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/ Auch wenn der Frankfurter Logistikmarkt mit einem Flachenumsatz von 205.000 m? sowohl das
Vorjahresresultat (-38 %) als auch den langjahrigen Schnitt (-25 %) zur Jahresmitte klar verfehlt
hat, konnte im zweiten Quartal eine deutlich erhohte Vermietungsdynamik verzeichnet werden.

/ So entfielen mit insgesamt 158.000 m? alleine 77 % des Gesamtumsatzes auf das zweite Quartal,
das isoliert betrachtet auch im Vergleich der A-Stadte zu den starksten gehorte.

/ Die Belebung des Marktgeschehens spiegelt sich auch darin wider, dass vier der funf registrierten
GroRRabschlusse Uber 10.000 m? auf die letzten drei Monaten entfallen.

/ Weiter dynamisch préasentierte sich im 12-Monats-Vergleich auch die Mietentwicklung im
Spitzensegment (+4 %, 7,30 €/m?) sowie vor allem auch im Durchschnitt (+7 %, 5,70 €/m2).
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LOGISTIKER: HOHES VOLUMEN DURCH BIG DEALS

Lager- und Logistikfléchenumsatz in Frankfurt
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/ Zur Jahresmitte konnten sich die Logistikdienstleister an der Spitze des Branchenrankings
absetzen: Durch GroRRabschlisse wie die Erweiterung des Logistikzentrums von B+S Logistik in
Hammersbach (40.000 m?) oder dem Neubau einer Luftfrachthalle for DHL in der Cargo City Sud
(28.000 m?) kommt die Nachfragegruppe auf einen Umsatzanteil von insgesamt fast 57 %.

/ Aktiv zeigten sich aber erneut auch die Handelsunternehmen, die sich mit knapp 30 % vor den
Produktionssektor schieben (10 %).

/ Bei den GroRenklassen fallt auf, dass neben der groRten Kategorie der Deals ab 20.000 m?
(anteilig knapp 46 %) auch die Gruppe der Vertrage bis 3.000 m? (fast 22 %) ein
uberdurchschnittliches Volumen generierten. Gleichzeitig sind die mittleren Segmente zwischen
3.000 und 20.000 m? vor allem auch angebotsbedingt bislang noch unterreprasentiert.
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NACHFRAGE HOCH, ANGEBOT WEITER LIMITIERENDER FAKTOR

H1 2021 H1 2022 %-Veranderung

Spitzenmiete (in €/m?) 7,00 7,30 4,3%
Durchschnittsmiete (in €/m?) 5,35 5,70 6,5%
Fldchenumsatz gesamt 333.000 m? 205.000 m? 272.000 m?
Logistikdienstleister 35,0% 56,7% 42,6%
Handelsunternehmen 24,2% 29,9% 33,5%
Industrie/Produktion 31,2% 10,0% 17,5%
Sonstige 9,6% 3,4% 6,4%
Anteil GroRdeals > 20.000 m? 32,8% 45,5% 33,2%
Anteil Deals bis 20.000 m? 67,2% 54,5% 66,8%
Eigennutzeranteil 12,0% 5,9% 29,1%
Neubauanteil 64,0% 50,7% 56,6%
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PERSPEKTIVEN

/  Der Frankfurter Logistikmarkt ist nach einem verhaltenen Jahresstart ins Rollen gekommen und
profierte in den letzten drei Monaten insbesondere auch davon, dass vereinzelte Grof3gesuche
auf ein entsprechendes Angebot getroffen sind.

/ Insgesamt ist jedoch weiterhin eine Diskrepanz zwischen Angebot und Nachfrage zu beobachten
und Nutzer versuchen zunehmend Optionen auf Mietvertragsverlangerungen zu nutzen, um
hohere Mietbelastungen und langwierige Suchprozesse zu vermeiden.

/ Fir das zweite Halbjahr ist weiterhin von einer guten Nachfragesituation auszugehen, wobei
abzuwarten bleibt, ob und inwieweit sich die fortsetzenden wirtschaftlichen und geopolitischen
Unsicherheiten auf die Abschlussbereitschaft potenzieller Nutzer auswirkt.
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LOGISTIKMARKTREGION FRANKFURT
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