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INVESTMENTMARKT LEIPZIG

Investitionsvolumen in Leipzig > UBERWIEGEND EINZELDEALS AM INVESTMENTMARKT
in Mio. €  mEinzeldeals m Portfoliodeals Im ersten Halbjahr 2022 wurde am Leipziger Investmentmarkt ein
700 Transaktionsvolumen von 362 Mio. € umgesetzt. Damit ist dem

Leipziger Markt ein insgesamt sehr solider Jahresauftakt gelun-
gen. Allerdings wurde sowohl das Vorjahresergebnis als auch der
500 langjahrige Durchschnitt um knapp 7 % verfehlt. Als Hauptum-
satztreiber sind dabei Einzeldeals zu nennen, die mit 341 Mio. €

600

20 einen neuven Hochstwert fur den Leipziger Markt markiert. Entge-
gen dem fUr Leipzig sonst typischen Muster wurde im laufenden
0 Jahr noch kein Abschluss in der GroRenklasse zwischen 25 und 50
2021 2022 Mio. € getatigt. Gleiches gilt fir das Top-Segment der Grof3deals
jenseits der 100 Mio. €. Diese sind aber in Leipzig per se sehr
selten. In den kleineren GroRenklassen fallt das Investitionsge-
schehen im laufenden Jahr noch unterdurchschnittlich aus.

400 S etwa 94 % des Gesamtvolumens ausmachen. Mit diesem Resultat
300 é ubertreffen zumindest die Einzelverkdufe den langjahrigen Durch-
200 : schnitt um rund 18 %. Bemerkenswert ist, dass zur Jahresmitte
g gleich mehrere groRere Investmentdeals mit einem Volumen jen-
100 D seits der 50 Mio. € fur Dreiviertel des sehr guten Ergebnisses bei
0 % den Einzeltransaktionen verantwortlich zeichnen. Von diesen Big
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Deals kamen auch einzelne Transaktionen in den letzten drei
Monaten zum Abschluss, weshalb das zweite Quartal mit gut
200 Mio. € auch etwas starker ausgefallen ist als der solide Jah-
Investments nach GroBenklassen in Leipzig 1. Halbjahr resauftakt (ca. 160 Mio. €). Inwieweit sich die Dynamik im Zuge
in % des veranderten Zinsumfeldes vor allem im Core-Segment in das
100 dritte Quartal transportieren lasst, bleibt jedoch abzuwarten.
80 )
2100 Mio. € *> TOP-WERT BEI ABSCHLUSSEN ZWISCHEN 50 UND 100 MIO.€
60 m 50-<100 Mio. € & Das Halbjahresergebnis auf dem Leipziger Investmentmarkt wird
25-<50 Mio. € § ganz eindeutig von Vertragsabschlissen mit einem Investmentvo-
40 m 10-<25 Mio. € g lumen von jeweils zwischen 50 und 100 Mio. € dominiert. Ge-
& meinsam kommen sie auf ein Volumen von rund 263 Mio. €, was
m <10 Mio. € =

Investments nach Objektart in Leipzig 1. Halbjahr
in% m 2022 m2021
Biro »> LOGISTIK MIT REKORDUMSATZ

Mit einem Investmentvolumen von rund 121 Mio. € im Rucken
startet der Leipziger Logistikmarkt in die zweite Jahreshalfte. Hin-
ter der Sachsenmetropole liegt damit das mit Abstand erfolg-

Einzelhandel

48,0

Logistik = reichste erste Halbjahr in diesem Segment. Ein GroRabschluss
g sowie mehrere kleinvolumige Transaktionen haben zu diesem Top

Hotel £ -Ergebnis beigetragen. Obwohl der Investmentumsatz bei Biro-

% immobilien im Vergleich zum Vorjahr um 20 % schwécher ausge-

Sonstige ; fallen ist, prasentiert sich der Leipziger Markt hier im dritten Jahr

in Folge sehr stark mit einem Volumen von 105 Mio. €. Hervorzu-
50 heben ist der relativ hohe Marktanteil von fast 16 % bzw. das
uberdurchschnittliche Ergebnis im Hotelsegment. Fur dieses ist
allein der Verkauf des ,me and all” Hotels im Rahmen der Pro-
jektentwicklung Krystallpalast-Areal verantwortlich.
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Investments nach Lage in Leipzig 1. Halbjahr > INVESTITIONSGESCHEHEN HAUPTSACHLICH AM CITYRAND

in% m2022 m2021 Wie in den Jahren zuvor konzentriert sich ein Grofteil des Invest-
mentgeschehens auf den Cityrand. Mit einem Volumen von rund
180 Mio. € kann hier nach 2016 das zweithéchste Ergebnis der
Historie verzeichnet werden. Der Marktanteil notiert bei Uber
50 %. Auch fir die Peripherie wird mit knapp 130 Mio. € ein neuer
Top-Wert registriert, der vor allem auf den Verkauf des Relaxdays
Logistikzentrums zurickzufGhren ist. Mit einem Volumen von
rund 50 Mio. € (anteilig 15 %), fallt die Marktdynamik in den Ne-
benlagen unterdurchschnittlich aus. Auch fur Leipzigs City kann
bislang noch keine erfolgreiche Vertragsunterzeichnung gemeldet
werden. Hierbei ist der Produktmangel der entscheidende Faktor.
Dass die Investoren Vertrauen in den Leipziger Markt, seine Nut-
zermdrkte und Perspektiven haben, unterstreichen die sehr guten
Investmentzahlen der letzten Jahre eindrucksvoll.
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»> ASSET MANAGER SIND AM AKTIVSTEN

Investments nach Kiufergruppen in Leipzig 1. Halbjahr 2022 Zwei Grolitransaktionen aus dem zweiten Quartal heben den
min% Marktanteil der Investment & Asset Manager auf 46 % an,
wodurch sie zur Jahresmitte die aktivste Investorengruppe stel-
len. Durch ein hohes Investitionsvolumen im ersten Quartal sind
die offenen Fonds mit knapp 30 % zweitgréter Investor. Die
Fondsklassen (offene Fonds und Spezialfonds) kommen gemein-
sam auf gut 37 %. Mit vier Deals im zweiten Quartal generieren
die Projektentwickler einen Umsatzanteil von etwa 10 % und ge-
héren demzufolge ebenfalls zu den Anlegern mit einem zweistel-
ligen Beitrag am Marktgeschehen.
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» RENDITEN BEI BURO UND LOGISTIK GESTIEGEN

Das sich deutlich dndernde Finanzierungsumfeld wird zunehmend
auch bei der Rendite-Entwicklung sichtbar. So ist die Netto-
Spitzenrendite in Leipzig in den Assetklassen Buro und Logistik
analog zu den anderen groRen deutschen Immobilienmarkten im
zweiten Quartal gestiegen. Im Burosegment ist die Spitzenrendite

Ubrige Investoren

©BNP ParibasReal EstateGmbH, 30.Juni2022

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Leipzig um 15 Basispunkte auf jetzt 3,35 % gestiegen. Bei den Logistikim-
—Biro —Geschaftshauser —Logistik mobilien steht sie nun bei 3,30 % (+10 Bps). Fir Geschaftshauser

8.0% notiert sie vorerst weiter unverandert bei 4,00 %.

7,0% —=

6.0% « ) PERSPEKTIVEN

5,0% £ Der Leipziger Markt blickt auf ein solides erstes Halbjahr zurick.
4,0% = £ Uber weite Strecken hat der Angebotsmangel die Marktdynamik
3,0% —— ¢ gepragt. Durch die neue Realitat auf den Finanzmarkten und das
5 0% £ sich verdandernde Zinsumfeld treten die Investmentmdrkte nun
' . E allmdhlich in eine Preisfindungsphase ein, in der sich Verkaufer
10% £ und Kaufer auf ein neues Niveau einigen mussen, das fir beide
0,0% 5

Seiten funktioniert. Diese Phase dirfte einige Zeit in Anspruch
nehmen und vorerst zu verminderten Transaktionstdtigkeiten
fuhren. Dies dirfte fir Leipzig jedoch nicht im selben MaRe gelten
wie fir die anderen Immobilienhochburgen. Die Nutzermarkte der
Messestadt verfigen uber eine sehr gute Verfassung, sodass die
Deal-Tatigkeiten kaum unterbrochen werden dirften.
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