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FLACHENUMSATZ

DER MARKT BLEIBT AUCH IM DRITTEN QUARTAL AUF KURS

/ Dass der Berliner Logistikmarkt aufgrund des Tesla-Neubaus in Grinheide dieses Jahr ein
Rekordergebnis erzielen wird, ist schon lange klar. Zum Ende des dritten Quartals wird
demzufolge ein FlAchenumsatz von 847.000 m? registriert, der damit mehr als doppelt so hoch
liegt wie das Vorjahresergebnis und auch der langfristige Schnitt.

/ Aber auch wenn man den Tesla-Abschluss herausrechnet, bleibt eine neue Rekordmarke zu
vermelden. Mit verbleibenden 520.000 m? wird das Vorjahresresultat ebenfalls um rund ein
Drittel Ubertroffen. Erfreulich ist vor allem, dass der Markt trotz des schwierigen
gesamtwirtschaftlichen Umfelds und der hohen Inflation auch im dritten Quartal weiter Kurs
gehalten hat. Mit einem Umsatz von 138.000 m? liegt das Q3-Ergebnis im Schnitt der letzten funf

Jahre.

/ Einen der wichtigsten Abschlisse im dritten Quartal stellt die Anmietung des
Logistikdienstleisters VAH Jager Gber 30.000 m? in Oberkramer dar.
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HANDEL NACH WIE VOR MIT STARKER NACHFRAGE

Lager- und Logistikfldchenumsatz in Berlin
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/Auch die Branchenverteilung wird primar durch den Sondereinfluss der Tesla-Ansiedlung
bestimmt. Deshalb verwundert es nicht, dass Produktionsunternehmen mit 48 % fast die Halfte
zum Ergebnis beitragen. Ohne diesen Abschluss zeigt sich, dass vor allem Handelsunternehmen
weiter stark nachfragen und fur 48 % des restlichen Umsatzes verantwortlich sind.

/ Die Umsatzbeteiligung der Industrie, ohne BerUcksichtigung von Tesla, fallt unterdurchschnittlich
aus. Absolut gesehen entsprechen fast 80.000 m? aber dennoch dem zweitbesten je registrierten
Ergebnis.

/ Dass der Berliner Logistikmarkt auch in schwierigem Fahrwasser fur viel Unternehmen nach wie
vor ein sehr wichtiger Standort ist, wird auch durch die dynamische Mietpreisentwicklung
unterstrichen. In den vergangen zwolf Monaten hat die Spitzenmiete um gut 4 % auf 7,50 €/m?
zugelegt. Die Durchschnittsmiete ist sogar um Uber 8 % auf aktuell 6,50 €/m? gestiegen.
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KENNZAHLENTABELLE

Mieten 1 Q1-032021 | QL0322 | Y%Veranderung |
Spitzenmiete (in €/m?) 7,20 7,50 4,2%
Durchschnittsmiete (in €/m?) 6,00 6,50 8,3%
[Flachenumsatz und Branchen| Q1032021 | Q1-032022 | Langjahriger Durchschnitt _
Flachenumsatz gesamt 387.000 m? 847.000 m? 358.000 m?
Logistikdienstleister 42,9% 19,0% 30,5%
Handelsunternehmen 23,9% 29,6% 38,6%
Industrie/Produktion 21,6% 47,8% 20,4%

Sonstige 11,6% 3,6% 10,5%
(Grogenkategorien | Q1-032021 | Q1-032022 | Langjahriger Durchschnitt _
Anteil GroRdeals > 20.000 m? 53% 66,6% 21,2%

Anteil Deals bis 20.000 m? 94,7% 33,4% 78,8%
Eigennutzer-/Neubausegment| Q1032021 | Q1-032022 | Langjahriger Durchschnitt
Eigennutzeranteil 1,7% 45,7% 15,2%
Neubauanteil 45,6% 78,4% 48,0%

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. September 2022

Perspektiven

/ Der Rekordumsatz ist schon geschafft. Offen bleibt aber die Frage, ob es dem Berliner Markt
gelingt, im Gesamtjahr erstmalig die 1-Mio.-m2-Schwelle zu Ubertreffen. Dies ware nicht nur for
die Hauptstadt, sondern auch unter Einbezug aller anderen gro3en Standorte ein Rekord fur die
Ewigkeit. Vor dem Hintergrund der aktuellen Gesuche besteht durchaus eine realistische Chance,
dass dies gelingen kénnte.

/ Klar ist aber auch, dass die sich abzeichnende Rezession vermutlich in den nichsten Quartalen
auch auf dem Berliner Logistikmarkt spurbar werden durfte. Demzufolge sind mit grol3er
Wahrscheinlichkeit ein geringerer Flichenumsatz sowie ein Ruckgang bzw. eine zeitliche
Verschiebung von einigen Projektentwicklungen zu erwarten.

/ Insgesamt wird das Flachenangebot also auch die nachsten Quartale begrenzt bleiben, wodurch
in der Konsequenz weiter leicht anziehende Mietpreise das wahrscheinlichste Szenario sind.

L <) BNP PARIBAS
A3 REAL ESTATE



LOGISTIKMARKTREGION BERLIN
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