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STARKER JAHRESAUFTAKT MIT TOP-ERGEBNIS

/ Mit einem Flachenumsatz von 99.000 m? ist der Kélner Logistikmarkt stark ins neue Jahr
gestartet. Es ist nach dem fulminanten Jahresauftakt 2021 (119.000 m?) das zweitbeste Ergebnis
zu Jahresbeginn in der Langzeitbetrachtung. Der 10-jahrige Durchschnitt wurde damit um
beeindruckende 80 % Uberschritten.

/ Den Logistikmarkt in der Domstadt kennzeichnete im ersten Quartal eine insgesamt hohe
Marktdynamik. Neben der weiterhin besonders hohen Nachfrage aus dem E-Commerce-Bereich
werden zunehmend wieder Expansionsthemen wie auch Anfragen im Zuge von Neugrindungen
im Markt platziert. Parallel hat sich der Angebotsengpass weiter verfestigt. Generell ist das
Volumen an kurzfristig verfugbaren Flachen im Kerngebiet stark limitiert, wobei die
Angebotssituation in den favorisierten zentralen Lagen besonders angespannt ist.

/ Die Spitzenmiete hat im Vorjahresvergleich um 3 % auf nun 6,00 €/m? zugelegt.
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INDUSTRIE UND HANDEL BESONDERS AKTIV
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/ Unternehmen aus Industrie/Produktion waren bis jetzt besonders transaktionsstark. Mehrere
AbschlUsse haben zu einem deutlich Uberdurchschnittlichen Marktanteil von fast 51 %
beigetragen, darunter der bislang grofRte Abschluss mit einer Mietflache von rund 40.000 m2.

/ Handelsunternehmen haben knapp 15.000 m? Flachenumsatz generiert. Der Anschluss an das
Ausnahmejahr 2021 (Q1 2021: rund 39.000 m?) ist damit noch nicht gelungen, allerdings bewegt
sich das Transaktionsgeschehen hier im langjédhrigen Schnitt. Vor allem im mittleren
GroRensegment sind Handelsunternehmen bisher positiv aufgefallen.

/ Logistikunternehmen spielen aktuell mit rund 12 % Marktanteil noch eine untergeordnete Rolle.

/ Stabil prasentiert sich der Markt beim Flachenumsatz nach GréRenklassen. Wie im Vorjahr
zeichnen Vertrage jenseits der 20.000 m? fur mehr als die Halfte des Umsatzes verantwortlich.
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KOLN BEHAUPTET SICH UNTER DEN TOP-3 STANDORTEN

Spitzenmiete (in €/m?) 5,80 6,00 3,4%
Durchschnittsmiete (in €/m?) 4,80 4,90 21%

Flachenumsatz und Branchen 01 2021 01 2022 10-lahresdurchschnitt
Flachenumsatz gesamt 115.000 m? 99.000 m? 55.000 m?
Logistikdienstleister 14.4% 11,6% 24 4%
Handelsunternehmen 32,5% 14, 7% 27,7%
Industrie/Produktion 44,0% 30,8% 24.8%

Sonstige 9,1% 22,9% 232%
GraRenkategorien 01 2021 01 2022 10-lahresdurchschnitt
Anteil Groltdeals = 20.000 m? 56,7% 63,5% 159,8%

Anteil Deals bis 20.000 m? 43,3% 36,5% 80,2%
Eigennutzer-/Neubausegment 01 2021 01 2022 10-Jahresdurchschnitt
Eigennutzeranteil 22,8% 1,5% 18,5%

Neubauvanteil 72,0% 25,3% 34.8%

PERSPEKTIVEN

/ Den Kolner Markt zeichnet weiterhin eine hohe Flachennachfrage aus, die nicht zuletzt von der
lebhaften Entwicklung im Bereich der Last-Mile-Logistik befeuert wird. Trotz der
herausfordernden wirtschaftlichen Rahmenbedingungen steuert die Domstadt auf ein
Jahresergebnis zu, das aus heutiger Sicht im langjahrigen Durchschnitt liegen durfte.

/ Auf der Angebotsseite ist auch im Frihjahr 2022 keine nachhaltige Entlastung zu verzeichnen. Im
Bereich der Projektentwicklungen kommt es zum einen immer wieder zu Verzogerungen in der
Bauphase, zum anderen werden die wenigen, spekulativ errichteten Flachen sehr schnell vom
Markt absorbiert. GroBe und moderne Flachen sind weiterhin kaum kurzfristig verfugbar.

/ Der fur Kéln typische Nachfrageiberhang wird vorherrschend bleiben. In Kombination mit
steigenden Baukosten durfte das Niveau der Spitzenmiete weiter steigen.
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LOGISTIKMARKTREGION KOLN
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