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LOGISTIKMARKT RUHRGEBIET

Lager - und Logistikflichenumsatz* »> SEHR GUTER JAHRESAUFTAKT

inm2  mQlmQ2-Q4 Trotz der Einflisse der Corona-Pandemie, die sich je nach Seg-
1.000.000 ment in ganz unterschiedlichem MaRe auf die Logistikbranche
900.000 auswirkt, kann das Ruhrgebiet nach den ersten drei Monaten auf
800.000 g eine bislang ausgezeichnete Zwischenbilanz zurickblicken: Mit
200.000 5 einem Flachenumsatz von insgesamt 171.000 m? erreicht der Lo-
600,000 i gistikmarkt des groRten deutschen Ballungsraumes im ersten
005D i Quartg[ einen rekorgvgrdéchtigen Jah.resstart, ‘der sich kna‘pp
& 53 % Uber dem langjahrigen Durchschnittswert einordnet. Enteilt
400.000 ? ist das Ruhrgebiet damit auch den weiteren Top-Markten, von de-
300.000 é nen lediglich Hamburg mit 103.000 m? ebenfalls Gber der 100.000
200000 2 -m2-Marke liegt. Aktuell wie auch traditionell hoch ist hierbei
100.000 ¢ wieder einmal der Neubauanteil, der gut 68 % bzw. 116.000 m?
0 S des Gesamtergebnisses ausmacht. Zu den groBten Abschlissen
*Abschmssezgﬁ)ﬁzmz 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 gehort in diesem Zusammenhang nicht zuletzt der Mietvertrag
von Euziel International (33.000 m?) in einer Projektentwicklung

Flachenumsatz nach Branchen Q1 2020* auf dem ehemaligen IKEA-Logistikareal in Werne.

in %

*> HANDEL BLEIBT WEITERHIN AUF EXPANSIONS KURS

Bei der Branchenverteilung des Flachenumsatzes zeichnet sich
deutlich ab, dass das hervorragende Gesamtergebnis nur durch
eine aullerordentlich starke Handelssparte als die entscheidende
Nachfragegruppe erméglicht wurde. Dementsprechend generier-
ten Handelsunternehmen im ersten Quartal gut 76 % des Volu-
mens und zeichnen fir rund die Halfte der registrierten Deals
verantwortlich, wozu insbesondere auch die vier grofflachigsten
Vermietungen zu zdhlen sind. Mit einigem Abstand dahinter fol-
gen Industrieunternehmen, die mit knapp 15 % beteiligt sind.
Nennenswert ist in diesem Kontext vor allem der Umzug des
* Abschlusse 25000 amerikanischen Unternehmens Wabtec Corporation das von Wit-
ten zukinftig in ein gut 14.000 m? groRes Neubauprojekt, gelegen
auf dem Areal des fruheren Opel-Werks in Bochum, umziehen

m Handelsunternehmen
m Industrie/Produktion

Logistikdienstleister

©BNP ParibasReal Estateindustrial Services, 31. Marz2020

Flichenumsatz nach GroBenklassen

n% wird. Am deutlichsten unterreprasentiert sind dagegen die Lo-
100 gistikdienstleister, die bisher auf 9 % des Vermietungsgeschehens
kommen.
80
m 220,001 m? .
60 *> 60 % UBER UND 40 % UNTER 20.000 M?

12.001-20.000 m?
m8.001-12.000 m?

40 4“ 5.000-8.000 m?

Das Marktgeschehen wurde in den ersten drei Monaten vor allem
durch ein sehr hohes durchschnittliches Volumen pro Deal ge-
pragt (rund 17.000 m?). Insgesamt konnten gleich mehrere GroR3-
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20 abschlusse mit Uber 20.000 m? dazu beitragen, dass fast 60 % des
m Umsatzes auf dieses Segment entfiel. Viel Neues zu vermelden
0 gab es in der Kategorie zwischen 12.000 und 20.000 m? (anteilig

Q12019 Q12020 25 %) mit den Deals von Deichmann (MUlheim a. d. R.), Wabtec
Corporation (Bochum) und Picnic (Herne), wahrend die beiden
Klassen unter 12.000 m? zusammengenommen knapp 15 % bei-
steuerten. 1



Bedeutende Vertrage Q1 2020

Unternehmen Flache in m?

E-Commerce-Unternehmen Witten 35.000 g
Handelsunternehmen Duisburg 34.000 g
Euziel International Werne 32.900 3;
Deichmann Mulheim 14.900 é
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Kennzahlen Logistikmarkt*

Q1 2019 Q1 2020 Tre_nd

RESAEN] R

Hochstmiete 4,70 €/m? 4,90 €/m? = E
Durchschnittsmiete 3,90 €/m? 4,10 €/m? = %
=

Flachenumsatz 153.000 m? 171.000 m? = :g
- davon Eigennutzer 8,2% 0,0% y |
- davon Neubau 29,5% 68,1% = é
s

* Abschlisse 25000 m?
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D OSTLICHES RUHRGEBIET ALS NEUBAU-HOTSPOT

Da die Angebotssituation fir Bauflachen insbesondere im westli-
chen bis mittleren Ruhrgebiet weiterhin angespannt ist, kdnnte
auch der Neubauanteil hier zukinftig nachgeben. Gestiegene
Grundstuckspreise und Baukosten wirken sich bereits auf das
Mietpreisniveau in diesen Teillagen der polyzentrischen Logistik-
region aus, sodass die Spitzenmiete im Vorjahresvergleichum 4 %
auf 4,90 €/m? gestiegen ist. In groBem Umfang spekulativ gebaut
wird dagegen im Ostlichen Ruhrgebiet, wie z.B. in Kamen, wo im
P3 Park noch rund 70.000 m? auf ihre zukunftigen Nutzer warten.

%) PERSPEKTIVEN

Auch wenn das Ruhrgebiet mit einem sehr guten Auftaktquartal in
das Jahr 2020 gestartet ist, kann zum heutigen Zeitpunkt noch
nicht abgeschdtzt werden in, welchem Umfang sich die Corona-
Krise letztendlich auf den Logistikmarkt in Hinblick auf den Fla-
chenumsatz und die Entwicklung der Mietpreise auswirken wird.
Wadhrend auf der einen Seite zu erwarten ist, dass Mietgesuche
sowie Investitionen von Produktionsunternehmen teilweise ver-
schoben werden, reagieren viele Logistiker und Handelsunterneh-
men in Rekordzeit auf die sich durch die Krise andernden Bedin-
gungen und suchen nach Moglichkeiten, ihre Lieferketten kurz-
fristig umzustrukturieren. Es ist daher auch nicht auszuschlieRen,
dass die Bereitschaft, gerade fur Mietvertrage mit sehr kurzen
Laufzeiten, hohere Preise zu zahlen, kurzzeitig steigt. Hierbei
durfte es sich jedoch nicht um einen nachhaltigen Trend handeln.

. Kerngebiet

0 Duisburger Hafen
(logport

=
&
=
5]
o
o
s
1]
=1
o
<
=
(=
S
<
N
a
<
E
©

echtlich geschitzt. Ene Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH maglich.

Das giltinsbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung undVerarteitung in elektronischen Systemen.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berictts dar und kdnnen sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten
stammen aws unterschiedlichen Quellen, die wirals zwerlassig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewdhr Uberrehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fUr Investitions- oder Ver-/Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

Impressum Herausgeber und Copyright:BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbteitung BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 31.032020

Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Niederlassung Disseldorf | Telefon +49 (0)211-52 00-00 | www.realestatebnpparibasde

BNP PARIBAS

‘98 REAL ESTATE Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel 2




