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> LOGISTIKMARKT MIT STARKEM VIERTEN QUARTAL

Auf dem Dusseldorfer Logistikmarkt zeigen sich die Auswirkungen
der Corona-Krise im Jahresverlauf deutlich. Verlief das erste
Quartal mit einem Flachenumsatz von 52.000 m? noch sehr er-
freulich, so folgte im krisengeschuttelten zweiten Quartal ein
deutlicher Rickgang auf nur noch 18.000 m2. Im dritten Quartal
zeichnete sich mit einem Umsatz von 24.000 m? eine zaghafte
Erholung ab, wahrend das Schlussquartal mit 51.000 m? wieder
an den starken Jahresanfang anknipft. Allein 12 der insgesamt 36
getatigten Abschlisse entfielen auf das vierte Quartal. Insgesamt
belduft sich der Fldchenumsatz auf 145.000 m?, womit das Vor-
jahresergebnis um lediglich 8 % verfehlt wird, wahrend im lang-
fristigen Vergleich wie bereits im Vorjahr spurbar weniger Umsatz
registriert wird. Ein wesentlicher Grund fir das relativ schwache
Abschneiden besteht sicherlich darin, dass einige potenzielle Mie-
ter und Eigennutzer ihre Expansionsplane aufgrund der unsiche-
ren Marktperspektiven zeitweilig auf Eis gelegt haben. Daruber
hinaus wird der Markt jedoch auch durch den seit Jahren andau-
ernden Flachenmangel stark ausgebremst.

*> LOGISTIKDIENSTLEISTER GEWOHNT STARK

Mit einem Marktanteil von gut 50 % sichern sich die Logistik-
dienstleister den ersten Platz in der Umsatzverteilung nach Bran-
chen, wozu unter anderem der Eigennutzer-Deal von Logiflex in
Ménchengladbach (10.000 m?) beigetragen hat. An zweiter Positi-
on folgen die Handelsunternehmen mit gut 30 %. Erwahnenswert
ist hierbei insbesondere der Abschluss des Online-Supermarkts
Picnic, der sich 14.100 m? Logistikflache in Langenfeld gesichert
hat. Auch der Online-Getrankelieferant Flaschenpost setzt seine
Expansion mit der Anmietung von 9.000 m? in Langenfeld fort. Mit
einem Ergebnis von knapp 6 % rangieren die Industrie- und Pro-
duktionsunternehmen deutlich unterhalb ihres langjahrigen Mit-
tels, das bei gut 17 % liegt.

> VIELE ABSCHLUSSE IM MITTLEREN SEGMENT

Wéhrend im Vorjahr etwa 40 % des Flachenumsatzes auf die bei-
den GroRenklassen Uber 12.000 m? entfielen, waren es 2020 we-
niger als 25 %. Der grofite Deal des Jahres war dabei ein Ab-
schluss eines Logistikdienstleisters im Dusseldorfer Kerngebiet
Uber 20.600 m2 Die mittleren TicketgroRen zwischen 5.000 und
12.000 m? steigern ihren Umsatzanteil dagegen von 24 auf stolze
47 %, Abschlusse unter 5.000 m? steuern knapp 29 % bei. Es zeigt
sich, dass im mittleren Angebotssegment eine hohe Marktaktivi-
tat herrscht, wahrend Groflabschlisse mangels Flache die Aus-
nahme bildeten.
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Bedeutende Vertrage *> MIETANSTIEG SETZT SICH FORT
Trotz des Uberschaubaren Flachenumsatzes setzt sich der Miet-
Quartal Unternehmen preisauftrieb auf dem Disseldorfer Logistikmarkt weiter fort, was

nicht zuletzt auf den drastischen Angebotsmangel zurickzufihren

Q4  Logistikdienstleister Dusseldorf 20600 g ist. Zudem entfallen knapp zwei Drittel des Umsatzes auf Neu-
E bauflachen, die aufgrund der modernen Ausstattung eine ver-

Q4 Picnic Langenfeld 14100 £ gleichsweise hohe Miete erzielen. So legte die Spitzenmiete im

01 Flaschenpost Langenfeld 10.500 % Vorjahresvergleich um rund 6 % zu und notiert jetzt bei 6,10 €/m2.
¢  Die Durchschnittsmiete steigt um 4 % auf nun 520 €m?2 Die

Q2 Logiflex Manchengladbach 10.000 f Héchstmiete wird vor allem fir Neubauflachen im Dusseldorfer
£ Suden erzielt, wobei die gestiegenen Grundstickskosten eine zu-

Q3  Wisag Krefeld 10.000 = nehmende Rolle bei der Preisfindung spielen. Grundséatzlich zei-
]

gen sich die Mietpreise im gesamten Marktgebiet stabil, nur bei
Altbestdnden in Randlagen stehen sie teilweise unter Druck.

Kennzahlen Logistikmarkt

*> PERSPEKTIVEN
Der Dusseldorfer Logistikmarkt beendet das schwierige Jahr 2020

Hochstmiete 5,75 €/m? 6,10 €/m? => g trotz eines starken Schlussquartals mit einem unterdurchschnitt-
2 lichen Ergebnis. Die Tatsache, dass nahezu alle Neubauentwick-
. . 2 2 8
Durchschnittsmiete 5,00 &/m 5,20 €/m = © lungen schnell vermarktet werden konnten, deutet darauf hin,
Flichenumsatz 157000 m? 145,000 m?2 > : dass der FLIaschenhaLs auf der Angebotg;eme auszumachenl ist. Im
¢ Jahr 2021 ist eine Kehrtwende beim Flachenumsatz moglich, so-
- davon Eigennutzer 36,1 % 11,9 % > g fern es gelingt, ausreichend Flachen fir Logistiknutzungen bereit-
£ zustellen. Mit Blick auf die erwartete Erholung der Weltwirtschaft
- davon Neubauy 59,9 % 66,0 % =»  : st grundsatzlich aber mit einer tendenziell zunehmenden Nach-
@
frage zu rechnen.
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