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LOGISTIKMARKT KOLN

Lager- und Logistikflachenumsatz * SEHR GUTES HALBJAHRESERGEBNIS

inm?  m1 Halbjahr m2. Halbjahr Der Kélner Markt fur Lager- und Logistikflachen blickt auf ein

350.000 sehr gutes erstes Halbjahr zurick. Mit einem Umsatz (inklusive
Eigennutzer) von rund 148.000 m? fallt das Resultat 49,5 % Uber

300.000 dem Zehn-lahresdurchschnitt aus, und das Vorjahresergebnis

250000 wurde fast verdreifacht. Nach einem fulminanten Start in das

Jahr mit einem Flachenumsatz von 119.000 m? im ersten Quartal,

200.000 £ das u. a. von zwei GroRtransaktionen getragen wurde, présentiert

150.000 z  sich die Nachfrage im Sommer 2021 auf hohem Niveau stabil.
¢ Allerdings stand einmal mehr der Mangel an Angebotsflichen

100.000 = einem hoheren Flachenvolumen entgegen. Fir das zweite Quartal

50000 £ kann daher nur ein moderates Resultat von 29.000 m? vermeldet
s werden. Im Gegensatz zum Jahresbeginn fehlten in den Froh-

g °  lingsmonaten die Transaktionen im Segment ber 20.000 m2.
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giacnenumsatzinachlEranchen »> INDUSTRIE- UND HANDELSUNTERNEHMEN FUHREND

n% Unternehmen aus den Branchen Industrie/Produktion und Handel

prasentierten sich in diesem Halbjahr besonders umsatzstark. Mit

rund 56.000 m? Flachenumsatz haben Industrieunternehmen

nicht nur ihr Gesamtjahresergebnis 2020 bereits jetzt eingestellt,
m Industrie/Produktion sondern auch den Zehn-Jahresdurchschnitt um 112 % Ubertroffen.
In dieser GroBenordnung bewegen sich auch die Handelsunter-
nehmen mit rund 51.000 m? Umsatz bzw. 93 % Uber dem langjah-
rigen Durchschnitt. Auf Kurs befinden sich weiterhin Logistik-
dienstleister, die sich mit einem Volumen von knapp 30.000 m?2
deutlich starker als noch 2020 und 2019 prasentieren. Es sind
diese drei Branchen, die den Umsatz im zweiten Quartal wesent-
lich getragen haben.
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e G RN > DIE MUSIK SPIELT IM KLEINTEILIGEN SEGMENT

in % Die Verteilung der Abschliusse nach FlachengroRen hat sich ge-
geniber dem Vorjahr stark gewandelt. Wahrend im ersten Halb-

100 jahr 2020 Vertrage uber 20.000 m? gdnzlich fehlten, haben die
Abschlusse der WEG und von Lekkerland fur einen Umsatzanteil
el 220,001 von 45,5 % gesorgt. Zwar ist der Marktanteil von Vertragen zwi-
 12.001-20.000 m2 ; schen 8.001 und 12.000 m? im Vergleich spurbar auf knapp 22 %
60 w8.001-12.000 m2 f gesunken, absolut prasentiert sich dieses Flachensegment aber
 5.001-8.000 m? 2 mit rund 32.000 m? wesentlich starker als noch im Vorjahr (H1
40 & 2020: rund 17.000 m?). Deutlich weniger Bewegung ist bei Fla-

m3.001-5.000 m? m s
= <3.000 m? : chen unter 5.000 m? zu registrieren (insgesamt gut 19 % Markt-
20 ¢ anteil). Wie im Vorjahr fehlen Transaktionen im Segment zwi-
= schen 12,001 m? und 20.000 m2 auch in diesem Frihsommer

0 2 noch komplett.
1. Hj. 2020 1. Hj. 2021
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*> ANGEBOTSMANGEL BLEIBT MARKTBESTIMMEND

Der Kélner Markt fir Logistikflachen ist und bleibt vom Angebots-
mangel gepragt. Sowohl im Bestand als auch im Neubau ist das
Volumen an verfugbaren Flachen nicht ausreichend, um die rege

Flache in m?

Q1 WEG Kerpen 40.000 Nachfrage bedienen zu kénnen. In zentralen Stadtlagen und im
g Kerngebiet ist die Fldchenknappheit besonders ausgepragt. Es

Q1 Lekkerland Kerpen 27000 = kann daher kaum Uberraschen, dass insbesondere die groRfléchi-
01 Edelmann Group Burscheid 11500 : 8N Abs;htusse njlt mehr aL; 8.0QO m? Flache samtllch |n“d.er
¢ Peripherie bzw. &uleren Peripherie des Marktgebietes getatigt

01/02  Megabad Gottfried Stiller  Kerpen 11.000 f wurden. Dariber hinaus wurden die vier groten Transaktionen in
£ Projekten bzw. im Neubau Erstbezug realisiert. Vor diesem Hin-

Q1 Kriger Lagerlogistik Kerpen 9.600 = tergrund ist die Spitzenmiete im Jahresverlauf um knapp 4 % auf

Kennzahlen Logistikmarkt

1. Hj. 2020

5,80 €/m?/Monat gestiegen. Starker fallt das Wachstum mit 5,5 %
bei der Durchschnittsmiete aus, die jetzt bei 4,80 €/m? notiert.

Trend

. *> PERSPEKTIVEN
RENE]

Die Nachfrage nach Logistikflachen dirfte sich auch im zweiten

1. Hj. 2021

Hochstmiete 5,60 €/m? 5,80 €/m? > Halbjahr dynamisch entwickeln. Vor allem aus dem E-Commerce-
g Bereich und von Logistikdienstleistern werden aktuell deutliche
Durchschnittsmiete 4,55 &/m? 4,80 €/m* A = Signale ausgesendet. Von der Angebotsseite zeichnet sich keine
z Entlastung ab, da kein Anstieg von freigezogenen Flichen regis-
Flach t 49.000 m? 148.000 m? £ . . . .
achenumsatz m m > ¢ triert wird. Auch das Volumen der Baufertigstellungen dirfte sehr
- davon Eigennutzer 17,5% 223% > 5 Ubersichtlich bleiben. Ein weiteres Wachstum insbesondere bei
£ den Durchschnittsmieten ist durchaus wahrscheinlich.
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