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BNP_ Paribas Real Estate veroffentlicht Logistikmarkt-Zahlen zum vierten Quartal 2020
Spirbare Belebung auf dem Hamburger Logistikmarkt zum Jahresende

Der Hamburger Logistik— und Lagerflachenmarkt erzielte im Jahr 2020 einen Flachenumsatz von 488.000
m? und konnte somit das Vorjahresergebnis um rund 31 % Ubertreffen. Der zehnjahrige Durchschnitt
wurde jedoch um 8% verfehlt. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,Wahrend das Jahr 2019 vor allem von Angebotsmangel gepragt war, bei dem die hohe Nachfrage nicht
entsprechend umgesetzt werden konnte, waren 2020 die Auswirkungen der Corona-Pandemie in der
Hansestadt zu splren. Nach einem sehr niedrigen Umsatz im zweiten Quartal mit 38.000 m2 trugen im
dritten Quartal einige Eigennutzer-Baustarts zu einemhohen Ergebnis bei—zu nennenisthier allen voran
Rewe mit 86.500 m? in Henstedt-Ulzburg. Zum Jahresende zog die Nachfrage wieder starker an, sodass
insgesamt ein gutes Resultat erreicht wurde“ sagt Christopher Raabe, Geschaftsfihrer und Head of
Logistics & Industrial der BNP Paribas Real Estate GmbH.

Die Branchenverteilung des Flachenumsatzes zeigt ein fir Hamburg ungewdhnliches Bild. Mit knapp 47 %
belegen Handelsunternehmen mit groRem Abstand die Spitzenposition. Neben Rewe in Henstedt-Ulzburg
hat auch der Neubau des Nuss— und Trockenfriichtespezialisten Omnitrade Handelsgesellschaftin Siek
mit knapp 30.600 nm? einen erheblichen Beitrag zu diesem tiberdurchschnittlichen Ergebnis geleistet. Die
sonst in der Regel sehr nachfragestarken Logistikdienstleister liegen mit gut 26 % auf dem zweiten Platz
und erzielen damit einen Flachenumsatz, der deutlich unter dem zehnjahrigen Durchschnitt liegt. Hier
spiegelt sich der vor allemim zweiten Quartal stark zuriickgegangene Hafenumschlag sowohl des Im- als
auch des Exports wider, der insbesondere aus dem Runterfahren wichtiger Wirtschaftsbereiche und einer

schwacheren Konsumnachfrage resultierte.

GroRabschlisse dominieren

Die Verteilung des Flachenumsatzes nach GréRRenklassen wird von Grof3abschliissenab 20.000 m? mit
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knapp 41 % dominiert. In absoluten Zahlen ist dieser Wert das zweithdchste Ergebnis der vergangenen
zehn Jahre und fast doppelt so hoch wie der Durchschnitt. Neben Rewe und Omnitrade zahlen dazu
Airbus in Finkenwerder (30.600 m2) sowie die beiden Logistikdienstleister Mickeleit (28.400 m2) und
Kropp & Co. (22.500 m?). Wahrend die Kategorie 12.000 bis 20.000 m2 mit fast 12 % ungefahr im
Bereich des langjahrigen Mittels liegt, bleiben die kleineren Segmente in absoluten Zahlen darunter.

Nachdem der Flachenumsatz in den letzten Jahren héaufig auch durch ein fehlendes Angebot im
Marktgebiet limitiert wurde, stehen aktuell in einigen Lagen wieder vermehrt Bestands— und auch
Neubauflachen zur Verfiigung. Dabei sind gerade im Bereich des Hafens moderne Flachen sehr gefragt.
Im Gegensatz dazu sind in Billorook und Allerméhe groRere Flachen schon ab unter 5.000 m2 weiterhin
Mangelware. Hier und in den alteren Hafengebieten kdnnten durch Nachverdichtungen und Brownfield -
Entwicklungen noch Flachenpotenziale gehoben werden. Das Mietpreisniveau hat sich im Jahresverlauf
nicht verandert. Die Spitzenmiete notiert weiterhin bei 6,30 €/m? und wird in zentralen Hafenlagen erzelt.
Die Durchschnittsmiete liegt bei 4,95 €/m?.

Perspektiven

,Der Hamburger Logistikmarkt isteng mit denim Hafen umgeschlagenen Warenstromen verzahnt, woraus
in der Regel eine hohe Nachfrage von Logistikdienstleistern resultiert. Dartber hinaus spielt aber auch in
der Hansestadtder zunehmende Flachenbedarfvon Handelsunternehmeneine immer gré3ere Rolle. Und
auch seitens der Industrie besteht beispielsweise in den Segmenten Automotive und Luftfahrt
Umstrukturierungs— und damit Flachenbedarf. Vor diesem Hintergrund erscheint es nicht unrealistisch,
dass auch 2021 wieder ein Flachenumsatz in einer &hnlichen GréRenordnung wie in den letzten Jahren
erzielt werden kann®, so Bastian Hafner, Head of Logistics & Industrial Advisory der BNP Paribas Real
Estate GmbH.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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