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PRESSEMITTEILUNG

BNP_ Paribas Real Estate veroffentlicht Logistikmarkt-Zahlen zum vierten Quartal 2020
Angebotsmangel auf dem Stuttgarter Logistikmarkt bleibt marktbestimmend

Im Stuttgarter Marktgebiet wurde 2020 ein Flachenumsatz von 139.000 m? registriert. Damit wurde das
Vorjahresergebnis umrund 9 % und der langjahrige Durchschnitt um knapp 13 % verfehlt. Dies ergibt die
Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,Wiein den Vorjahrenwar es jedoch nichtein Mangel an Flachennachfrage, der zu dieser vergleichsweise
geringen Transaktionstatigkeit gefuihrt hat, vielmehr war einmal mehr das zu knappe Flachenangebot
Treiber der Entwicklung. Es ist vor allem das Fehlen von groRen und modernen Flachen, das
Unternehmen zu einer Ansiedlung in der Peripherie bewegt®, sagt Christopher Raabe, Geschaftsfihrer
und Head of Logistics & Industrial der BNP Paribas Real Estate GmbH. Betrachtet man die Standorte, die
sich auBerhalb des Stuttgarter Marktgebiets, aber immer noch im erweiterten Einzugsgebiet der
Schwabenmetropole befinden, dann wird offensichtlich, dass sehr grof3flachige Vertragsabschliisse mit
jeweils Gber 20.000 m2 Flache hauptsachlich im erweiterten Einzugsradius des Marktgebietes getatigt
wurden. Anders ist die Situation im Marktgebiet selbst, in dem 2020 keine Transaktion tiber 20.000 m?2
registriert werden konnte.

Industrieunternehmen am aktivsten

Mit einem Flachenumsatz (inklusive Eigennutzer) von rund 60.000 m? bzw. einem Marktanteil von gut 43
% waren Industrie/Produktionsunternehmen mit Abstand die aktivste Branche im Stuttgarter Mark tgebiet.
Ihr Transaktionsvolumen wurde vor allem von drei Vertragen mit jeweils mehr als 10.000 m?2 Flache
getragen, die samtlich bei Projekten im Bau getatigt wurden. Logistikdienstleister waren auch in Stuttgart
vergleichsweise anmietungsstark — nicht zuletzt aufgrund der veranderten Konsumgewohnheiten
profitieren sie durchaus von der Pandemie. Mit einem Flachenumsatz von rund 35.000 m2 haben sie ihr
Vorjahresergebnis um gut 57 % Ubertroffen. Auf Handelsunternehmen entfiel ein Flachenumsatz von

knapp 19.000 m2 bzw. knapp 14 % Marktanteil, was im bundesweiten Vergleich (37 %) klar
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unterdurchschnittlich ist.

Neben Minchen, dessen Markt auch von erheblichem Mangel an hochwertigen Flachen gepréagtist, ist
Stuttgart deutschlandweit der einzige Markt, in dem 2020 kein Vertragsabschluss mit mehr als 20.000 n?
Flache getatigtwurde. Der mit Abstand grof3te Abschluss erfolgte mit 17.500 m? durch die 6ffentlich e Hand
(Branche: Sonstige). Funf Vertrage hatten jeweils eine Flache von ca. 10.000 m2. Sie haben damit
mafgeblich zu den knapp 45 % Marktanteil der GroRenklasse 8.001-12.000 n? beigetragen. Gegentber
dem Vorjahr ist der Flachenumsatzin der GroRenklasse 5.001-8.000 m2 um knapp 8 % auf rund 25.000
m? gestiegen.

Eigennutzer-und Neubauanteil gestiegen

Rund 28 % des Flachenumsatzes wurde von Eigennutzern getéatigt. Inr Umsatz ist gegentiber 2020 um
gut 58 % auf knapp 39.000 m2 gestiegen. Neben zwei Transaktionen Uber jeweils rund 10.000 m? fielen
vor allem Flachen im mittleren GréRensegment ins Gewicht. Sie wurden samtlich auf3erhalb von Stuttgart
und in der Mehrzahl in der au3eren Peripherie abgewickelt. Dass sich die Nachfrage weiterhin auf
moderne Flachen konzentriert, unterstreicht der gegen den Markttrend gestiegene Flachenumsatzbeiden
Neubauten um 11 % auf 70.000 m2. Vor diesem Hintergrund hat sich sowoh| die Hochst— als auch die

Durchschnittsmiete im Jahresverlauf seitwarts bewegt.

Perspektiven

,Fur das Jahr 2021 zeichnet sich keine grundlegende Veradnderung der Angebots- und Nachfrage-
parameter ab. Die Nachfrage dirfte auch vor der weiterhin zu erwartenden lebhaften Entwicklung im E-
Commerce- und Handelsbereich durchaus dynamisch bleiben. Allerdings dirfte das im Marktgebiet
weiterhin sehr geringe Angebot an modernen Bestandsflachen und Entwicklungsgrundstiicken de nbereits
jetzt schon zu beobachtenden Trend erhdhter Transaktionstéatigkeit aul3erhalb des Marktgebietes
verstarken. Im Marktgebiet selbst kdnnte somit durchaus der Flachenumsatz moderat sinken. Fir die
Mietpreise wird eine stabile Entwicklung im Jahr 2021 prognostiziert®, so Bastian Hafner, Head of Logistics
& Industrial Advisory der BNP Paribas Real Estate GmbH.

BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel



Stuttgart, 2. Februar 2021

PRESSEMITTEILUNG

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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