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BNP Paribas Real Estate vertffentlicht Biromarktzahlen fir das dritte Quartal 2021
Biromarkt Essen: Moderate Marktaktivitat im dritten Quartal

Wie schon im ersten Halbjahr 2021 war auf dem Biromarkt Essen auch im dritten Quartal eine eher
verhaltene Marktaktivitdt zu beobachten. Mit rund 57.000 m?2 Flachenumsatz bis Ende September wurde
das Vorjahresergebnis um etwa 14 % verfehlt und liegt zugleich knapp ein Drittel unter dem langjéhrigen

Durchschnitt. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,Dieses Resultat ist besonders auf das bisherige Fehlen von GroRRabschliissen zuriickzufiihren. Bis Ende
September konnte nur ein Deal im Flachensegment Gber 5.000 m?2 registriert werden. Demgegenuber
konnte in den kleinen bis mittelgrof3en Kategorien ein dynamisches Anmietungsgeschehen beobachtet
werden. Mit einem Ergebnis von rund 27.000 m? wurde bei Abschlissen von 200 bis 1.000 m? sogar ein
Uberdurchschnittliches Volumen registriert, sagt Amedeo Augenbroe, Essener Niederlassungsleiter der
BNP Paribas Real Estate GmbH.

Sonstige Dienstleistungen dominieren

Die Marktaktivitat auf dem Essener Buromarkt wurde in den ersten neun Monaten des Jahres 2021 von
der Sammelkategorie sonstige Dienstleistungen gepragt (37 %). Im langjahrigen Vergleich ist dies der
hochste Ergebnisbeitrag dieses Sektors. Ebenso einen zweistelligen Anteil steuert die offentliche
Verwaltung (16 %) zum Gesamtvolumen bei. Bei den sonst so anmietungsstarken Industrieunternehmen
(6 %) kann ein deutlich unterdurchschnittlicher Flachenumsatz festgestellt werden. Dies ist nicht zuletzt
auf die zum Teil bestehenden Lieferengpasse bei den industriellen Vorprodukten und der damit
verbundenen verlangsamten wirtschaftlichen Erholung der Industrieunternehmen zurtickzuftihren.

Im Jahresverlauf konnte ein kontinuierlicher Leerstandsanstieg beobachtet werden. Im Vergleich zum
Jahresende hat das Volumen von vakanten Biroflachen um knapp 55 % zugelegt und summiert sich
aktuell auf 170.000 m2. Das Gros des Leerstandanstiegs ist auf die BMZs 2.5 Rittenscheid/Brede ney
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sowie 3.1 Ubriges Stadtgebiet zuriickzufiihren. Trotz dieser Zunahmen liegt das Leerstandsvolumen
immer noch niedriger als in den Jahren vor 2018. Die Leerstandsquote fiir das gesamte Marktgebiet liegt
bei 5,5 % und somit leicht tGber der Fluktuationsreserve. Weiterhin bleibt der Anteil des Leerstands mit der

von Nutzern praferierten modernen Ausstattungsqualitat gering (26,5 %).

Im Vergleich zum Vorjahreszeitpunkt ist ein leichter Anstieg der Bauaktivitét ersichtlich. Aktuell sind rund
60.000 m2 Buroflache im Bau, was einem Wachstum von 13 % entspricht. Mit etwa 92 % wird fast das
gesamte Volumen der neu geschaffenen Biroflachen in der Buromarktzone 3.1 Ubriges Stadtgebiet
errichtet. Die weiterhin sehr hohe Nachfrage nach modernen Buroflachen zeigt die Verfligbarkeit der
Flachen im Bau: Zum Ende des dritten Quartals 2021 sind samtliche Neubauflachen entweder schon

vermietet oder werden von Eigennutzern errichtet.

Durchschnittsmiete legt leicht zu

Trotz der schwierigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und der geringeren Marktaktivitat seit Beginn
der Corona-Pandemie erweisen sich die Mieten auf dem Essener Buromarkt als auf3erst stabil. Die
Spitzenmiete liegt unverandert bei 16,40 €/m? und wird weiterhin fur hochwertige Flachen im Citykern
erzielt. Bei der Durchschnittsmiete konnte sogar ein leichter Anstieg beobachtet werden, sie notiert aktuell

bei 12,20 €/m? und damit gut 4 % Uber dem Vorjahreswert.

Perspektiven

,Trotz der auch in 2021 geringeren Marktaktivitdt in Essen, kann vor dem Hintergrund positiver
Wirtschaftsprognosen von einer zunehmenden Nachfragebelebung in den néachsten Quartalen
ausgegangen werden. Aus heutiger Perspektive ist dennoch von einem unterdurchschnittlichen
Flachenumsatz und einem weiteren, wenn auch verlangsamten, Leerstandsanstieg zum Jahresende
auszugehen. Die Mietpreise dirften trotzdem, aufgrund des immer noch gesunden Verhéltnisses
2wischen Angebot und Nachfrage, stabil bleiben®, fasst Amedeo Augenbroe die weiteren Aussichten

Zusammen.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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Uber BNP Paribas Real Estate
BNP ParibasReal Estate ist einfihrenderinternationaler Immobiliendienstleister, der seinen Kundenumfassende Leistungenin allen Phasen
desimmobilienzykusbietet Transaction, Consulting, Valuation, Property Management, Investment Management und Property Development.
Mit 5.000 Mitarbeitenden unterstiitzt dasUnternehmen Eigentiimer, Mieter, Investorenund die 6ffentliche Hand in ihren Projekten danklokaler
Expertise in 30 Landern (eigene Standorte und Allianzpartner) in Europa, Nahost und Asien. BNP ParibasReal Estate ist Teilder BNP Paribas
Gruppe, ein weltweit fihrender Finanzdienstleister.
Weitere Informationen: www.realestate.bnpparibas.com
Real Estate for a changing world

Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribasist eine fihrende europaische Bankmit internationaler Reichweite. In Deutschlandist die BNP ParibasGruppe seit 1947 akiv
und hat sich mit 12 Geschéftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unternehmenund institutionelle Kundenwerden von

rund 6.000 Mitarbeitern bundesweit inallenrelevanten Wirtschaftsregionen betreut.
Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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