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BNP Paribas Real Estate vertffentlicht Biromarktzahlen fir das erste Halbjahr 2020

Corona bremst die Aktivitat auf dem Disseldorfer Bliromarkt

Nach einem starken Ergebnis im ersten Quartal dieses Jahres hat die Corona-Krise auch die Aktivitét auf
dem Dusseldorfer Buromarkt eingeschrankt: In Summe schlagt somit zum Ende des 1. Halbjahrs ein
Flachenumsatz von 158.000 m? zu Buche, was einem Resultat von knapp 18 % unter dem langjéhrigen
Durchschnitt entspricht. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,Diese Entwicklung ist jedoch vor dem Hintergrund des wochenlangen Lockdowns sowie der
Unsicherheiten mit der bevorstehenden Rezession nicht verwunderlich. Das Volumen im zweiten Quartal
(46.000 m2) verdeutlichtaber die temporare Zuriickhaltung der Nachfrager, die teilweise Anmietungen von
neuen Buroflachen vorlaufig verschoben haben. Neben dem externen Effekt der Corona-Krise beeinflusst
auch das aktuell geringe Angebot an Flachen mit moderner Ausstattungsqualitat in Citylagen den
Flachenumsatz. Auf Grundlage dieses Angebotsengpasses ist auch in den nachsten Quartalen vorlaufig
mit keiner Mietpreisanpassung zu rechnen®, sagt Sebastian Grobe, Dusseldorfer Niederlassungsleiter der
BNP Paribas Real Estate GmbH.

Offentliche Verwaltung trotzt der Krise

Wie schon in vorherigen turbulenten Zeiten prasentiert sich die offentliche Verwaltung auch wahrend der
Corona-Pandemie besonders stark auf dem Dusseldorfer Buromarkt. Mit einem Ergebnisanteil von knapp
28 % fuhrt sie das Ranking klar an. Maf3geblich daftr verantwortlich war die Anmietung von 29.800 m2im
Teilmarkt City Ost durch die Oberfinanzdirektion. Auf dem zweiten Podiumsplatz folgen die Verwaltungen
der Industrieunternehmen mit einem Beitrag von 23 %, was zugleich den hdchsten prozentualen Anteil
dieser Branche in den letzten 10 Jahren darstellt. Etwas zurlickhaltender als gewohnt agierten die

Beratungsgesellschaften, die mit knapp 9 % den letzten Platz auf dem Treppchen einnehmen.
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In den vergangenen zwdlf Monaten hat sich der Leerstand im gesamten Duisseldorfer Marktgebiet um
weitere 9 % verringert und liegt aktuell bei 762.000 m2. Nur ein Finftel dieser freistehenden Blroflachen
verfligt dabei Uber eine moderne Ausstattungsqualitat. Im Vergleich zum Jahresanfang hat der
Gesamtleerstand in Folge der Corona-Pandemie nur leicht um 5 % zugenommen. Im enger gefassten
Stadtgebiet belauft sich die Summe der vakanten Flachen momentan nur auf 459.000 m2, was einer
Leerstandsquote von 5,7 % entspricht. Im besonders stark nachgefragten Diisseldorfer CBD liegt die

Leerstandsrate sogar nur bei 4,8 %.

Baubeginn einiger Buroprojekte

Das auf dem Dusseldorfer Buromarkt schon langer bestehende angespannte Verhaltnis von Angebot und
Nachfrage hat in den letzten Monaten zum Baubeginn einiger Buroobjekte geflihrt. Das Volumen der
Flachenim Bau ist im Vergleich zum Vorjahreszeitraumum 27,5 % gestiegen und liegt aktuell bei 283.000
mZ2, wovon momentan nur noch etwa 35 % dem Vermietungsmarkt zur Verfiigung stehen. Bemerkenswert
in diesem Kontext ist der Baubeginn des Projekts ,The Oval (etwa 12.000 m?) im Teilmarkt

Kennedydamm, das im Jahr 2022 fertig gestellt werden soll.

Die Angebotsknappheit hat dazu geflihrt, dass die Mieten sich trotz des temporaren Nachfragertickgangs
Uberwiegend widerstandsfahig gezeigt haben. Die Spitzenmiete notiert wie zum Ende des letzten Jahres
bei 28,50 €/m? und wird fur moderne Flachen im CBD erzielt. Die Durchschnittsmiete hat seit Anfang des
Jahres Uber alle Teilmarkte leicht um 6 % auf 15,30 €/m* nachgegeben, was jedoch auf die
Angebotsknappheit von modernen Flachen und somit auf den deutlich geringen Anteil des
Flachenumsatzes in diesem Segment zurickzufiihren ist.

Perspektiven

,Im Hinblick auf die sich abzeichnende Rezession und die voribergehende Zuriickhaltung der
Unternehmen ist von einem geringeren Jahresergebnis als in den letzten Jahren auszugehen. Mit der
Ruckkehr zur Normalitat im gesellschaftlichen Leben erscheinen jedoch in den nachsten zwei Quartalen
leicht steigende Flachenumsatze als nicht unwahrscheinlich. Aus heutiger Sicht durften die Mieten

ebenfalls im weiteren Verlauf des Jahres konstant bleiben, da kein starker Anstieg des Leerstands zu
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erwarten ist“, so Sebastian Grobe.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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