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PRESSEMITTEILUNG

BNP Paribas Real Estate verdffentlicht Biromarktzahlen fiir das dritte Quartal 2020

Flachenumsatz auf dem Berliner Biromarkt deutlich gestiegen

Die Bundeshauptstadt fuhrt einmal mehr das Feld der deutschen Blromarkte an und verweist Miinchen
auf den zweiten Platz. Der Flachenumsatz belauft sich Ende September auf 482.000 m2. Damit verfehlt
das jungste Ergebnis zwar die Hochstmarke aus dem Vorjahr um 34 %, liegt aber nur 6 % unter dem

Zehn-Jahresdurchschnitt. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

»LAuch im Herbst 2020 sind die Auswirkungen der Corona-Pandemie auf dem Berliner Blromarkt weiterhin
deutlich zu spuren. Die Anmietungstatigkeit ist fir Hauptstadtverhaltnisse aktuell wenig dynamisch, und
so wurden im dritten Quartal nur 141.000 m2 umgesetzt. GroRanmietungen Uber 10.000 m2 tragen we-
sentlich zur Stabilisierung des Umsatzes bei; ihr Anteil belauft sich aktuell auf Gberdurchschnittliche 39 %.
Allein im dritten Quartal wurden vier Grof3abschllisse mit insgesamt rund 58.000 m2 Mietflache getatigt*,
erlautert Jan Dohrwardt, Geschaftsfihrer der BNP Paribas Real Estate GmbH und Berliner Niederlas-
sungsleiter. Relativ konstant prasentiert sich das Anmietungsgeschehen bei Flachen zwischen 500 und
2.000 m2, Ihr Marktanteil bewegt sich mit aktuell 26 % leicht Gber Vorjahresniveau. Deutlich weniger Be-
wegung wird bei Mietvertrédgen zwischen 2.000 und 5.000 m?2 registriert. Das gilt sowohl fiir den Langfrist—
als auch fur den Jahresvergleich. Gegenliber dem starken Vorjahr ist die Anzahl der Vertrage um zwei
Drittel gesunken (Q1-Q3 2020: 12 Vertrage), und das Vermietungsvolumen hat sich mit rund 40.000 m?
mehr als halbiert. Auch der Zehn-Jahresdurchschnitt von 91.000 m2 liegt deutlich auRer Reichweite.

Der Marktanteil der offentlichen Hand ist gegentiber dem Vorquartal weiter gestiegen und belduft sich
aktuell auf 44 %. Treiber der Entwicklung waren u. a. die vier von dieser Branche im vergangenen Quartal
abgeschlossenen GroRvertrage mit jeweils mehr als 10.000 m2 Mietflache. Rege ist weiterhin das Anmie-
tungsgeschehen der Branche sonstige Dienstleistungen. In Bewegung, jedoch mit deutlich weniger Um-
drehungen also sonst, prasentieren sich Beratungsgesellschaften und die fiir Berlin so wichtigen Unter-

nehmen der luK-Technologien.
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Leerstand leicht steigend, Bautatigkeit stabil, kaum Bewegung bei Mietpreisniveaus

Der Leerstand ist in den Sommermonaten weiter gestiegen und erstmals seit 2017 stehen mehr als
400.000 m? kurzfristig zur Anmietung zur Verfugung. Die Leerstandsquote notiert jedoch weiterhin bei
niedrigen 2,1 % und somit deutlich unter der Fluktuationsreserve. Angespannt bleibt die Situation insbe-

sondere in Berlins Top-Lagen und bei modernen Flachen.

Die Bauaktivitat ist gegenliber dem Vorquartal leicht auf 1,36 Mio. m2 gesunken (-1 %). Diese moderat
ricklaufige Tendenz sollte jedoch nicht darliber hinwegtauschen, dass auch im dritten Quartal 2020 se-
lektiv neue Projekte in Bau gegangen sind und das Vertrauen der Marktteilnehmer in den Standort Berlin
unterstreichen. Die Schwerpunkte der Bauaktivitat sind weiterhin die Teilméarkte City mit 533.000 m2 und
Cityrand mit 571.000 m?2 Flachen im Bau. Insgesamt belauft sich das Flachenangebot aktuell auf 1,91

Mio. m2 bei einer weiterhin hohen Vorvermietungsquote von 44 %.

Trotz der im bisherigen Jahresverlauf vergleichsweise verhaltenen Anmietungstétigkeit présentieren sich
die Mietpreisniveaus insgesamt stabil. Dies kann angesichts der weiterhin angespannten Leerstandssitu-
ation nicht verwundern. Die Spitzenmiete liegt konstant bei 40 €/m? (+5 % gegenliber Q3 2019). Leicht
nachgegeben hat die Durchschnittsmiete, die aktuell bei 27,70 €/m? notiert (+6,5 % Uber dem Vorjahres-

wert).

,Die Auswirkungen der Corona-Pandemie werden in den kommenden Monaten marktbestimmend bleiben.
Mit grof3er Wahrscheinlichkeit wird der Flachenumsatz in diesem Jahr die 700.000-m2- Marke nicht tiber-
schreiten. Der Leerstand dirfte in gemaRigtem Tempo steigen und der Druck auf die Mieten sinken. Dies
kann fur den Wachstumsstandort Berlin vorerst durchaus eine Entlastung sein. Langfristig wird sich die
Wirtschaftsmetropole Berlin an der Spitze der deutschen Buromaérkte festsetzen und weiter erfolgreich in

der Liga der européischen Hauptstadte spielen®, so Jan Dohrwardt.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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Uber BNP Paribas Real Estate
BNP Paribas Real Estate ist ein fihrender internationaler Immobiliendienstleister, der seinen Kunden umfassende Leistungen in allen Phasen
des Immobilienzyklus bietet: Transaction, Consulting, Valuation, Property Management, Investment Management und Property Development.
Mit 5.400 Mitarbeitern unterstitzt das Unternehmen Eigentimer, Mieter, Investoren und die 6ffentliche Hand in ihren Projekten dank lokaler
Expertise in 32 Landern (eigene Standorte und Allianzpartner) in Europa, Nahost und Asien. BNP Paribas Real Estate erzielte 2019 einen
Umsatz von 1,01 Mrd. €. Das Unternehmen ist Teil der BNP Paribas Gruppe.
Weitere Informationen: www.realestate.bnpparibas.com
Real Estate for a changing world

Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribas ist eine fihrende européaische Bank mit internationaler Reichweite. In Deutschland ist die BNP Paribas Gruppe seit 1947 aktiv
und hat sich mit 12 Geschéftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unternehmen und institutionelle Kunden werden von
rund 5.300 Mitarbeitern bundesweit in allen relevanten Wirtschaftsregionen betreut.

Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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