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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Biromarktzahlen fir das erste Quartal 2021

Leipziger Buromarkt mit starkem Jahresstart trotz Unsicherheiten

Der Leipziger Buromarkt startet mit einem Flachenumsatz von 27.000 m? erneut schwungvoll in das neue
Jahr. Trotz der anhaltenden Corona-Krise und den damit verbundenen Auswirkungen auf die Wirtschaft
konnte ein Ergebnis rund 14 % Uber dem langjahrigen Durchschnitt erzielt werden. Zudem wurde das
Vorjahresresultat um stolze 29 % Ubertroffen. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,vergleicht man die Buromarktentwicklung seit dem Ausbruch der Corona-Pandemie in den grof3en
deutschen Birostandorten kann Leipzig mit einer besonderen Krisenfestigkeit glanzen. Bemerkenswert
ist ebenso, dass die Sachsenmetropole das gute Quartalsvolumen ohne Gro3abschluss Giber 5.000 m?
erreicht hat, was die grundsatzlich breite Nachfrage im kleinen und mittleren Segment verdeutlicht’,
erlautert Stefan Sachse, Geschéftsfihrer der BNP Paribas Real Estate GmbH und Leipziger
Niederlassungsleiter. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass auch das aktuell wieder
anziehende Infektionsgeschehen und die anhaltendenLockdown-Maflinahmen die weitere Entwicklung im

Jahresverlauf, wenn tiberhaupt, dann nur sehr begrenzt beeinflussen durften.

Einen erheblichen Beitrag zu der positiven Entwicklung des Leipziger Buromarkts leisten weiter
Unternehmen der luK-Technologien, die sich mit gleich zwei der fiinf gré3ten Abschlisse sowie einem
Anteil von rund 28 % an die Spitze der Branchenverteilung setzen. Wie (blich sichert sich auch die
Sammelkategorie der sonstigen Dienstleistung (19 %) einen Platz auf dem Podium, was er neut die breite
Branchendiversifikation in Leipzig verdeutlicht. Ein GUberdurchschnittliches sowie zweistelliges Ergebnis
erzielen auch Industrieunternehmen (15 %). Im langjahrigen Vergleich agiert die 6ffentliche Hand mit 9,5
% noch etwas zurtickhaltender, kann aber den bisher zweitgré3ten Deal des Jahres im Teilmarkt

Graphisches Viertel/Pragerstralie verzeichnen.
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Die im Leipziger Marktgebiet in den vergangenen zehn Jahren zu beobachtende Entwicklung von
sinkenden Biroleerstéanden setzt sich auch in den ersten drei Monaten des Jahres unverandert fort. Mit
aktuell174.000 m? leer stehenden Buroflachen hat sich der Leerstand imVorjahresvergleich abermals um
rund 5 % verringert. Die Leerstandsquote von 4,6 % verdeutlicht den bestehenden Angebotsengpass.
Besonders rar, aber stark nachgefragt, sind groRere zusammenhangende Flachen mit moderner
Ausstattungsqualitat. Der Uberwiegende Anteil des Leerstands befindet sich in den Nebenlagen und der
Peripherie (72 %), wohingegen in der City (8 %) und im Cityrand (20 %) nur relativ wenig Angebot

verflugbar ist.

Bauaktivitét steigt nur leicht, Spitzenmiete auf hohem Niveau

Trotz des geringen Angebots und der grundsatzlich hohen Nachfrage nach neuwertigen Buroflachen kann
im Leipziger Marktgebiet in den ersten drei Monaten des Jahres nur ein leichter Anstieg der Bauaktivitat
verzeichnet werden. Aktuell befinden sich 82.000 m? im Bau, wovon jedoch nur noch etwa 48 % dem
Vermietungsmarkt zur Verfigung stehen. Dass jedoch in den néchsten Jahren voraussichtlich mehr
gebaut werden wird, auch aufgrund der in den letzten Jahren gestiegenen Spitzenmiete, verdeutlicht das
Volumen von projektierten Flachen: In den ersten drei Monaten des Jahres konnte ein Anstieg um rund

10 % verzeichnet werden.

Im Leipziger Marktgebiet war in den letzten zwolf Monaten trotz der anhaltenden Corona-Pandemie ein
deutlicher Anstieg (+10 %) der Spitzenmiete feststellbar. Aktuell notiert diese bei 17,00 €/m? und wird fur
moderne Flachen in der City aufgerufen. Die realisierte Durchschnittsmiete liegt zum Ende des ersten
Quartals 2021 stabil bei 11,10 €/m?.

Perspektiven

,1rotz der wohl noch etwas andauernden Corona-Krise kann, insbesondere aufgrund des deutlich an
Bedeutung gewinnenden IT- Sektors, optimistisch auf die weitere Entwicklung des Leipziger Biromarkts
geblickt werden. Aus heutiger Perspektive erscheint ein berdurchschnittlicher Flachenumsatzim Bereich
von rund 120.000 m2 mdglich, wobei der Angebotsengpass bei modernen Biroflachen einen limitierenden

BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel



Leipzig, 9. April 2021

PRESSEMITTEILUNG

Faktor darstellen kénnte. Vor dem Hintergrund des angespannten Angebots-/Nachfrage-verhéltnisses ist
ein weiteres Steigen der Mietpreise das wahrscheinlichste Szenario®, so Stefan Sachse.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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