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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Logistikmarkt-Zahlen zum ersten Quartal 2021

Dusseldorfer Logistikmarkt trotzt der Corona-Krise

Der Dusseldorfer Logistikmarkt startet dynamisch ins Jahr und liegt mit einem Flachenumsatz von 50.000
m2 nur unwesentlich unter dem Ergebnis des Vorjahreszeitraums (-4 %), das noch grof3tenteils vor
Ausbruch der Corona-Pandemie erzielt wurde. Im Vergleich zum 10-Jahres-Schnitt steht sogar eine

Steigerung von knapp 14 % zu Buche. Dies ergibt eine Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,ES zeigt sich, dass die Corona-Krise derzeit keine signifikanten Auswirkungen auf den Disseldorfer
Logistikmarkt hat, zumal die gesamtwirtschaftlichen Aussichten weiterhin vielversprechend sind und der
Logistiksektor an sich zu den Krisengewinnern gezahlt wird. Insofern ist auch in Diisseldorf weiterhin eine
hohe Nachfrage nach Logistikflachen zu beobachten®, so Christopher Raabe, Geschéftsfihrer und Head
of Logistics & Industrial der BNP Paribas Real Estate GmbH. Diese trifft jedoch auf ein viel zu geringes
Angebot. Vor allem im Neubausegment besteht ein eklatanter Flachenmangel, der sich auch im Ergebnis
deutlich niederschlagt: Wahrend im Q1 2020 noch 71 % des Umsatzes auf Neubauobjekte entfielen, liegt
der Anteil jetzt bei knapp 12 %. Mit gut 88 % wird der Lowenanteil des Flachenumsatzes mit
Bestandsflachen getatigt.

Auch wenn die Aussagekraft der Umsatzverteilung nach Branchen zum jetzigen Zeitpunkt noch sehr
begrenzt ist, deutet sich jedoch bereits an, dass Handelsunternehmen dem Markt ihren Stempel
aufdriicken durften. Aufgrund einer Vielzahl kleinerer Abschliisse erreichen sie im ersten Quartal einen
Marktanteil von satten 60 %. Hierzu beigetragen haben neben klassischen Handelsunternehmen wie der
H&H GmbH, die 4.300 m2 Logistikflache in Langenfeld angemietet hat, insbesondere E-Commerce-
Anbieter, die mit mehreren Abschlissen auf sich aufmerksam gemacht haben. Dank des Vertrags von
Coca-Cola tber 10.600 m? Logistikflache in Monchengladbach - gleichzeitig der grof3te Abschluss des

ersten Quartals - belegt der Sektor Industrie und Produktion den zweiten Platz mit knapp 30 % Marktanteil.
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Die Branchen Baugewerbe/Handwerk (2,5 %) und Sonstige (8 %) spielen bislang eine untergeordnete
Rolle. Noch ohne nennenswerten Abschluss sind Logistikdienstleister, die im Vorjahr Gber 50% generiert
hatten.

Kleine Abschlisse dominieren, Spitzen- und Durchschnittsmieten stabil

Wahrend zum Jahresauftakt 2020 die Anteilsklasse zwischen 8.000 und 12.000 m2 den Markt beherrschte,
fallt im aktuellen Jahr mit dem bereits genannten Vertrag von Coca-Cola erst ein Abschluss in diese
Kategorie, die damit auf gut 21 % Marktanteil kommt. Die beiden kleinsten GroéRenklassen unter 5.000 m2
erzielen hingegen zusammen dank einer klar gestiegenen Anzahl an Vertragsabschlissen fast 80 % des

Gesamtumsatzes, wahrend GroRabschlisse lber 12.000 m2 weiterhin ganzlich fehlen.

Seit dem Jahresende 2020 hat sich die Spitzenmiete seitwarts entwickelt und liegt weiterhin bei 6,10 €/m?2.
Im Vorjahresvergleich steht jedoch ein Zuwachs um gut 6 % zu Buche. Die Hochstmiete wird mittlerweile
vor allem fir Neubauten im Dusseldorfer Siden erzielt, wobei die gestiegenen Grundstiickskosten als
Folge der ausgepragten Flachenknappheit eine zunehmende Rolle bei der Preisfindung spielen. Bei der
Durchschnittsmiete sind keine relevanten Anderungen zu beobachten. Derzeit werden 5,10 €/m?
aufgerufen, was einem Riuckgang um knapp 2 % im Vergleich zu Q4 2020 entspricht. Grundsatzlich zeigen
sich die Mietpreise im gesamten Marktgebiet stabil; nur bei Altbestdnden in Randlagen kann es zu

vereinzelt sinkenden Mieten kommen.

,Der Dusseldorfer Logistikmarkt startet vielversprechend in das neue Jahr und bleibt beim Flachenumsatz
nur um Haaresbreite hinter dem Vorjahreszeitraum zuriick. Wahrend der Einfluss der Corona-Krise derzeit
Uberschaubar ist, bleibt der Flachenmangel das alles bestimmende Thema. Nach wie vor kénnen viele
Flachengesuche mangels Angebot nicht umgesetzt werden. Fir ein wenig Entlastung kdnnte ein
spekulativ errichtetes Logistikobjekt in Krefeld sorgen, das zum Jahresende mit 30.000 m2 Logistikflache
bezugsfahig sein wird. Die Nachfrage bleibt indes weiter hoch, sodass grundsatzlich ein Jahresumsatz
jenseits der 200.000 m2 moglich sein sollte®, fasst Bastian Hafner, Head of Logistics & Industrial Advisory

der BNP Paribas Real Estate GmbH, die Aussichten zusammen.
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Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de

Uber BNP Paribas Real Estate
BNP Paribas Real Estate ist ein fihrender internationaler Immobiliendienstleister, der seinen Kunden umfassende Leistungen in allen Phasen
des Immobilienzyklus bietet: Transaction, Consulting, Valuation, Property Management, Investment Management und Property Development.
Mit 5.000 Mitarbeitenden unterstiitzt das Unternehmen Eigentiimer, Mieter, Investoren und die 6ffentliche Hand in ihren Projekten dank lokaler
Expertise in 30 Landern (eigene Standorte und Allianzpartner) in Europa, Nahost und Asien. BNP Paribas Real Estate ist Teil der BNP Paribas
Gruppe, ein weltweit fihrender Finanzdienstleister.
Weitere Informationen: www.realestate.bnpparibas.com
Real Estate for a changing world

Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribas ist eine fihrende européaische Bank mit internationaler Reichweite. In Deutschland ist die BNP Paribas Gruppe seit 1947 aktiv
und hat sich mit 12 Geschéaftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unternehmen und institutionelle Kunden werden von
rund 6.000 Mitarbeitern bundesweit in allen relevanten Wirtschaftsregionen betreut.

Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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