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LOGISTIK-VERMIETUNGSMARKT LEGT IM ZWEITEN QUARTAL ZU

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN DEUTSCHLAND

in m? m 1. Halbjahr m 2. Halbjahr = Die Dynamik auf dem Logistik-Vermietungsmarkt ist im zweiten Quartal spirbar
10.000.000 gestiegen, sodass zum Halbjahr ein Flachenumsatz von 2,9 Mio. m?2 (inkl.
9.000.000 Eigennutzer) erreicht wurde. Damit kann der Markt erwartungsgemag nicht an

8.000.000 das fulminante Vorjahresergebnis (4,8 Mio. m?) anknupfen, das u.a. vom Tesla-

Baustart in Grinheide bei Berlin mit 327.000 m? getragen wurde. Auch der
Zehnjahresdurchschnitt von rund 3,2 Mio. m? (-10 %) bleibt fir den Moment
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unerreicht.

= Die anhaltende konjunkturelle Schwachephase geht zwar an den

Logistikmarkten nicht spurlos vorbei, was u.a. an der gedrosselten Nachfrage der

Handelsunternehmen zu erkennen ist. Allerdings ist das Kernproblem des

Umsatzriuckgangs ganz klar der vorherrschende Angebotsmangel, was die
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Anteile der Logistikdienstleister und Produktionsunternehmen nahe des

Durchschnitts bzw. auch dariUber unterstreichen.

3N0Y% = Viele Unternehmen entscheiden sich mangels Flachenalternative oder zur
1
: ostenersparnis fir das Ziehen von Mietoptionen, sprich fir
0% FIGENNUTZER K is fur das Zieh Mietopti ich fi
NEUBAUANTEIL ANTEIL Mietvertragsverlangerungen, anstatt fur neue Flichen.
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_ ANGEBOTSMANGEL LIMITIERT UMSATZE DER KERNMARKTE

FLACHENUMSATZ IN BEDEUTENDEN LOGISTIKMARKTEN

in m2 m 1. Halbjahr 2022 m 1. Halbjahr 2023 10-jahriger Durchschnitt
Regionen nicht nur hinter den starken Resultaten des Halbjahres 2022 zuruck, 800.000

= Trotz der jingsten Marktbelebung bleibt das Halbjahresergebnis in vielen

sondern verfehlt in vielen Markten auch den Langzeitdurchschnitt

700.000
vergleichsweise deutlich. 90T
= Positive Ausnahmen sind dabei Leipzig mit 185.000 m? (+37 % ggu. Langzeit- 500.000

schnitt), Munchen (169.000 m? +43 %) sowie DUsseldorf (152.000 m?, +31 %). 400.000

Der Hamburger Markt befindet sich aktuell mit Minchen auf Augenhéhe, kann 300.000

mit einem Umsatz von 165.000 m? aber seinen eigenen Ansprichen nicht

200.000
enugen (-27 % im Langzeitvergleich). Frankfurt (128.000 m?; -51 %), Berlin
genugen (-27 % g gleich) furt ( 6) — |
(125.000 m?; -48 %) und vor allem Kéln mit (55.000 m? -48 %) folgen mit L
0

einigem Abstand. Das Ruhrgebiet bleibt mit 157.000 m? rund 31 % unter Berlin  Disseldorf Frankfurt Hamburg  Kéln Leipzig Minchen  Ruhr-
. . gebiet*
seinem Durchschnitt.
* > 5000 m?
= Aufgrund des Angebotsmangels in den Kernmarkten, werden immer mehr H.A[:HENUMSATZ
Gesuche aullerhalb der Top-Agglomerationen realisiert. Entsprechend wird fur NA[:H BHANCHEN 3[],2 % 38,2 % 22,7 %
, , . - o ) LOGISTIK- INDUSTRIE/ HANDELS-
die weiteren Regionen ein uberdurch-schnittlicher Flachenumsatz von 766.000
S S - B DIENSTLEISTER PRODUKTION UNTERNEHMEN
m? registriert.
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_ PERSPEKTIVEN

MIETPREISE IN BEDEUTENDEN LOGISTIKMARKTEN

EUR/m? @ Spitzenmieten @ Durchschnittsmieten = Der vorherrschende Angebotsengpass hat die Mieten im Jahresverlauf
11,00 nachhaltig steigen lassen. Die Top-Logistikmarkte Berlin, DUsseldorf, Frankfurt,
10,00 9,50 Hamburg, Koln, und Minchen registrieren ein Plus der durchschnittlichen
9.00 . Spitzenmiete um 11 % auf aktuell 7,61 €/m?2. Auch die Durchschnittsmieten sind
8,00 720 720 750 7,50 7,50 . nachhaltig um 9 % auf 6,08 €/m? gestiegen.
7,00 ® ® ® ® 6,60 2 = GestUtzt von einer wieder dynamischeren konjunkturellen Entwicklung wird fur
-~ 7,50 o O o ® . 5,60 ;z die Logistikmarkte eine weitere Belebung in der zweiten Jahreshalfte erwartet.
I 6,20 52 6,20 595 O O ® % Sicherlich werden Mietvertragsverldngerungen angesichts der oftmals
i 5,50 540 O % fehlenden Flachenalternativen und des hohen Mietpreisniveaus fur viele
28 70 § Unternehmen eine attraktive Losung bleiben. Allerdings kann davon
3,00 - : - - . e ° ausgegangen werden, dass sich der steigende Flachenbedarf auch positiv im
Minchen Hamburg Berlin  Frankfurt DUsseldorf Kéln  Ruhrgebiet Leipzig
Umsatz niederschlagen wird. Fir viele Logistikregionen dirfte daher ein
Jahresergebnis im langjahrigen Durchschnitt realistisch sein.
= Das Mietpreisniveau dirfte unterdessen aufgrund des anhaltenden
Angebotsengpasses und auch der steigenden ESG-Anforderungen weiter nach
oben tendieren.
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LOGISTIKMARKTREGIONEN IN DEUTSCHLAND
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At a Glance ist einschlielilich aller Teile urheberrechtlich geschutzt. Eine
Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der

BNP Paribas Real Estate GmbH moglich. Das gilt insbesondere fur
Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen
und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die
von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen

stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts
dar und konnen sich chne Vorankindigung andern. Die Daten

stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig erachten,
aber fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
ubernehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/Anmietungsentscheidungen dar.
BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur
die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.
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FOLLOW US ON

MaYaDgX
#BEYONDBUILDINGS

www.realestate.bnpparibas.de
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https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.youtube.com/playlist?list=PLkFSRq_bV1f0aUVTSNezHvQQhPPKF-XUJ
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e
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