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_ ANGEBOTSENGPASS BREMST FLACHENUMSATZ AUS

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN KOLN

in m? m 1 Halbjahr m2. Halbjahr = Der Kolner Lager- und Logistikmarkt erreichte im ersten Halbjahr 2023 ein

400.000 Flachenumsatz von 55.000 m2 Dies entspricht einem Rickgang um knapp 65 %
gegenuber dem vergleichbaren Vorjahresresultat und 48 % gegenuber dem

300.000 zehnjahrigen Durchschnitt. Auch in anderen Jahren gab es schon
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Halbjahreswerte, die in einer ahnlichen GréRenordnung lagen und im

Jahresverlauf in der Regel wieder egalisiert wurden. Aktuell ist neben den

anhaltenden wirtschaftlichen Unsicherheiten in erster Linie das nach wie vor im

gesamten Marktgebiet fehlende Flachenangebot fir den niedrigen Umsatz

verantwortlich.

= Dies gilt insbesondere fur das grof3flachige Marktsegment, in dem

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. Juni 2023

entsprechende Gesuche nicht abgebildet werden kdnnen. Im Bestand stehen
kaum marktadaquate Objekte zur Verfogung und die Neubautatigkeit ist derzeit

zu gering, um kurzfristig Abhilfe zu schaffen.

9,0 %

146 % EIGENNUTZER- = Die Mietpreisentwicklung prasentiert sich dynamisch: So sind sowohl die
NEUBAUANTEIL ANTEIL Spitzen- als auch die Durchschnittsmiete im Vorjahresvergleich um rund 10 %
auf nun 7,50 €/m? und 5,50 €/m? gestiegen.
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~ BISHER KEIN GROSSABSCHLUSS

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN
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= Die Verteilung des Flachenumsatzes nach GréRenklassen zeigt den In 2
wesentlichen Unterschied zum starken Vorjahresergebnis. Wahrend aktuell H00
der grofte registrierte Vertrag lediglich 11.000 m? umfasst
80
(Handelsunternehmen in Koln), wurden im Vorjahr bereits Gber 90.000 m? in
m > 20.000 m?
den groBeren Segmenten ab 12.000 m? verzeichnet. 60 = 12.001 - 20.000 m?
8.001 - 12.000 m?
= Besonders lebhaft war das Marktgeschehen in der Kategorie zwischen "
0 m 5.001 - 8.000 m?
3.000 und 5.000 m?, die mit gut 43 % auch absolut einen =3.001 - 5.000 m?
uberdurchschnittlichen Beitrag leistet. m < 3.000 m?
20
= Bei der Branchenverteilung liegen Handelsunternehmen mit knapp 41 % an
9,5
erster Position und steigern ihren Wert auch absolut gegentber dem Vorjahr. 0
1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2023

Logistikdienstleister folgen mit knapp 36 %, wahrend produzierende

Unternehmen mit rund 15 % noch unterreprasentiert sind.

FLACHENUMSATZ 358 Y% 18 Y% 108%
NACH BRANCHEN L0GISTIK- INDUSTRIE/ HANDELS:

Grundstucksflachen bis dato recht zurickhaltend und steuern nur rund 6 % DIENSTLEISTER PRODUKTION UNTERNEHMEN

8,6 %

= Eigennutzer sind durch das derzeitige wirtschaftliche Umfeld und fehlende
SONSTIGE

zum Umsatz bei.

< BNP PARIBAS

‘98 REAL ESTATE Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel 26 JULl 2023




_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

Mieten H1 2022 H1 2023 %-Veranderung
Spitzenmiete (in €/m?) 6,80 7,50 10,3%
Durchschnittsmiete(in €/m?) 5,00 5,50 10,0%
Flachenumsatz und Branchen H1 2022 H1 2023 Langjahrlggr
Durchschnitt
Flachenumsatz gesamt 156.000 m? 55.000 m? 106.000 m?
Logistikdienstleister 25,4% 35,8% 30,8%
Handelsunternehmen 10,9% 40,8% 26,3%
Industrie/Produktion 39,7% 14,8% 26,2%
Sonstige 24,0% 8,6% 16,7%
Langjahriger
Hi 2022 Hi1 2023 Durchschnitt
Anteil GroRdeals > 20.000 m? 40,3% 0,0% 19,8%
Anteil Deals bis 20.000 m? 59,7% 100,0% 80,2%

: ) Langjahriger
Eigennutzer-/Neubausegment H1 2022 H1 2023 Durchschnitt
Eigennutzeranteil 0,9% 5,5% 11,9%
Neubauvanteil 30,7% 14,6% 38,0%

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. Juni 2023

<) BNP PARIBAS

= FUr den weiteren Jahresverlauf kann weiterhin von einer grundsatzlich guten

Nachfrage ausgegangen werden. Zwar agieren einige Nutzer etwas verhaltener
als noch im Vorjahr, nichtsdestotrotz bleibt das fehlende Flachenangebot der

limitierende Faktor im Kolner Marktgebiet.

Da sich in absehbarer Zeit keine deutliche Entspannung der Angebotssituation
abzeichnet, konnen Groligesuche voraussichtlich auch in der zweiten
Jahreshalfte nur vereinzelt umgesetzt werden. In Verbindung mit dem spurbar
gestiegenen Mietpreisniveau tendieren Nutzer zudem vermehrt dazu,

bestehende Mietvertrage zu verlangern.

Vor diesem Hintergrund zeichnet sich ab, dass der Flachenumsatz den
langjahrigen Durchschnitt (234.000 m?) voraussichtlich nicht erreichen wird.
Durch die anhaltende Diskrepanz zwischen Angebot und Nachfrage durfte das

Mietpreisniveau sowohl in der Spitze als auch im Durchschnitt weiter anziehen.
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LOGISTIKMARKTREGION KOLN
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FOLLOW US ON

MaYaDgX
#BEYONDBUILDINGS

www.realestate.bnpparibas.de
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https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.youtube.com/playlist?list=PLkFSRq_bV1f0aUVTSNezHvQQhPPKF-XUJ
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e
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