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Entwicklung des Biro-Investmentvolumens
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BURO-INVESTMENTS ERNEUT RUCKLAUFIG:

INVESTOREN WEITER ABWARTEND

Im ersten Halbjahr 2024 wurden in Deutschland gut 2,2 Mrd. € in Biro-
immobilien investiert. Im Vorjahresvergleich entspricht dies einem erneuten
Rickgang um 31 %, was gleichzeitig das schwachste Ergebnis der letzten 15 Jahre
darstellt. Der 10-Jahresdurchschnitt wurde um rund 75 % verfehlt.

Im Gegensatz zu den meisten anderen Assetklassen ist bei BUrohdusern noch
kein Aufwértstrend beim Transaktionsvolumen erkennbar. |hr Anteil am
gesamten Umsatz mit gewerblichen Immobilien hat sich demzufolge weiter
verringert und liegt aktuell nur noch bei 18 %. Im Ranking der Assetklassen
belegen Buroobjekte damit nur noch Rang drei.

Der Anteil von Portfoliotransaktionen liegt bei lediglich 10 % und damit etwa finf
Prozentpunkte unter dem langjahrigen Schnitt.

Verantwortlich fir die nach wie vor schwierige Situation sind einerseits die
schwachen Nutzermdrkte, bedingt in erster Linie durch die langsame Erholung
der Konjunktur, die zur Verunsicherung uber die weitere Entwicklung der
Buromarkte beitragen. Andererseits aber auch eine abwartende Haltung vieler
Investoren beziglich der finalen Preisentwicklung.

Die im ersten Quartal eingesetzte Stabilisierung der Spitzenrenditen hat sich
erwartungsgemal weiter verfestigt, sodass keine Veranderungen zu beobachten
waren. In den A-Standorten liegen sie im Schnitt unverandert bei 4,36 %.
Teuerster Standort bleibt damit Minchen mit einer Spitzenrendite von 4,20 %,
gefolgt von Berlin und Hamburg mit jeweils 4,25 %.
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Biro-Investments an den A-Standorten H1 WEITERHIN KAUM GRUSSABSCH[USSE

Mio. € m 2023 m2024
1.200

—  Der Ruckgang des Investmentvolumens ist ausschlieBlich auf fehlende GroRabschlisse
1.000 zurUckzufuhren. Der Anteil von Objekten im dreistelligen Millionenbereich liegt aktuell
lediglich bei knapp 6 %; im Vorjahr waren es noch 42 %. Demgegeniber konnten kleinere

800 Verkaufsfalle bis 50 Mio. € nicht nur ihren Anteil von 35 % auf jetzt 65 % steigern, sondern
600 verzeichnen auch absolut betrachtet ein um 27 % hoheres Umsatzvolumen.
400 — Auch in den A-Standorten wurde rund ein Viertel weniger investiert als im Vorjahr, was
vor dem Hintergrund der fehlenden GrofRdeals nicht verwunderlich ist. Am meisten
200 angelegt wurde in Frankfurt mit 524 Mio. €, gefolgt von Berlin mit 383 Mio. €. Mit jeweils
0 knapp 200 bis 230 Mio. € bewegen sich Hamburg, Dusseldorf und Munchen auf einem
Berlin  Dussel-  Frank- Hamburg  Koln  Minchen  Stutt- ahnlichen Umsatzniveau. Im bundesweiten Vergleich bleiben die A-Standorte trotz des
dorf furt gart rucklaufigen Transaktionsvolumens die wichtigsten Stédte fir Buroinvestments und
tragen gut drei viertel zum bundesweiten Umsatz mit Biroobjekten bei.
BiUro-Investments nach GréRenklassen H1 Biro-Investments Stadtkategorie H1
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—  Die Perspektiven des Biroinvestmentmarkts sind weiterhin von einer gewissen Kennzahlen Biro-Investmentmarkt Deutschland
Unsicherheit auf Investorenseite gekennzeichnet. Vor allem die Entwicklung der
Nutzerméarkte ist nach wie vor nicht ganz einfach einzuschatzen. Vor diesem INVESTMENTVOLUMEN H12023 H12024 V[R/'_'\ND[HUNG

Hintergrund spricht vieles dafir, dass bei BUroinvestments (anders als in den

ubrigen Assetklassen) im zweiten Halbjahr 2024 noch kein deutlich spirbarer Gesamt (Mio. €) 3.226 2216 -313%

Aufwartstrend einsetzen dirfte. Portfolioanteil (%) 1,3% 9,8% 8,5%- Pkte.
— Trotzdem gibt es eine Reihe von positiven Anzeichen, die auch das Anteil Uber 100 Mio. € (%) 42,4% 5,7% -36,7%-Pkte.

| tmentgescheh den BUromarkten befligel Lt h et

nvestmentgeschehen auf den Biroméarkten befligeln sollten, wenn auch etwas Anteil A-Standorte (%) 70,6% 75.9% 5 3%-Pkte.

zeitverzogert. Hierzu gehdren perspektivisch absehbare Zinssenkungen sowie die
nachhaltig sinkende Inflation, die sich kontinuierlich dem angestrebten Zielkorridor Anteil auslandischer Kaufer (%) 18,8% 9,3% -9,4%-Pkte.
von rund 2 % annéhert. Gleichzeitig ist eine spUrbare Aufhellung der Stimmung auf
den Investmentmarkten zu beobachten. Die Investoren fassen zunehmend mehr

Vertrauen sowohl in das aktuelle als auch in das zukunftige Marktumfeld. NETTO-SPITZENRENDITEN H12023 H12024 VERANDERUNG
—  DarUber hinaus spricht aus heutiger Sicht vieles dafiir, dass im weiteren Berlin 3,75% 4,25% 50 bp
Jahresverlauf von einem steigenden Verkaufsangebot auszugehen ist, da Verk?ufer Disseldorf 4,00% 4,50% 50 bp
zunehmend die neuen Preisniveaus akzeptieren und gleichzeitig auch Eigentimer
aufgrund von Finanzierungszwangen verkaufen muissen. Frankfurt 4,00% 4,50% 50 bp
Hamburg 3,90% 4,25% 35 bp

—  Es bleibt aber darauf hinzuweisen, dass sich BUro-Investments zyklisch verhalten.
Eine signifikante Steigerung des Investmentvolumens, das sich dem langjahrigen Koln 3,95% 4.40% 45 bp
Schnitt wieder nahert, ist erst dann zu erwarten, wenn die Perspektive auf ein

starkeres Konjunkturwachstum zur Ankurbelung der Nutzermarkte zurickkehrt und Minchen 3,70% 4,20% 50 bp
das Zinsniveau weiter nach unten tendiert. Stuttgart 390% 440% 50 bp
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverléssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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