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Entwicklung des Flichenumsatzes
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o ENTGEGEN DEM BUNDESWEITEN TREND:

140,000 FLACHENUMSATZ UBER DURCHSCHNITT
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80.000 — Der Dortmunder BUromarkt sticht aus dem Chor der bundesdeutschen

60.000 BUromdrkte zur Jahresmitte 2024 positiv hervor: Mit einem Flachenumsatz von

40.000 51.000 m? wurde das Vorjahresresultat um 34 % und der 10-Jahresdurchschnitt

20.000 um knapp 16 % ubertroffen. Auf ein so starkes erstes Halbjahr kann kein anderer
0 Top-Markt zurtckblicken.
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- Gleichwohl steht auch die Entwicklung auf dem Dortmunder Buromarkt unter

dem Eindruck der anhaltend widrigen Rahmenbedingungen, allen voran der nur
schleppenden konjunkturellen Entwicklung. Nach einem starken Jahresauftakt
Spitzen- und Durchschnittsmieten mit einem Flachenumsatz von 34.000 m? getragen von einigen auch
groBvolumigeren  Abschlissen seitens der Stadt Dortmund, hat die
Anmietungstatigkeit im zweiten Quartal allerdings vorerst wieder an Tempo

€/m? ——— SRUEETIEE o DUnEnGE sl verloren. Fir die abgelaufenen drei Monate konnte dann auch nur ein Umsatz
von 17.000 m? registriert werden.
20,00 17,00 ;
1503 — —  Dass der Dortmunder Biromarkt Uber ein breites und stabiles Fundament verfugt
' / 12,50 unterstreichen die jungsten Zahlen einmal mehr. So ist der Flichenumsatz nicht

1000 //\ nur in der wichtigen GroRenklasse zwischen 5.001 und 10.000 m? mit knapp

16.000 m? bzw. einem Marktanteil von 31 % Uberdurchschnittlich, sondern fallt
auch im Segment zwischen 501 und 2.000 m? im Langzeitvergleich stark aus.

5,00
— Das Mietniveau prasentiert sich 2024 Uberaus stabil. Die Spitzenmiete notiert
0,00 unverdandert bei 17,00 €/m?, wéahrend die traditionell volatilere Durchschnitts-
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 H1 miete gegeniber dem Vorquartal nur leicht auf 12,50 €/m? nachgegeben hat.
2024
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Flaichenumsatz nach Branchen H1 2024

Offentliche Verwaltung 49,5%

Sonst. Dienstleistungen

luK-Technologien

Transport und Verkehr

Beratungsgesellschaften

Handel

Sonstige

Bedeutende Vertragsabschlisse H1 2024

Quartal BMZ Unternehmen m?
Q1 2.2 Jugendamt Dortmund 9.700
Q1 11 Stadt Dortmund 5.400
Q1 11 Stadt Dortmund 3.700
Q2 31 Transport und Verkehr 3.100
Q2 31 Ritter Starkstromtechnik 2.600
Q2 33 Douglas Group 2.300
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STABILE LEERSTANDSENTWICKLUNG

—  Die rege Anmietungstatigkeit seitens der Stadt Dortmund sowohl im kleinen, mittleren
aber insbesondere im groReren Flachensegment im Laufe des ersten Quartals schlagt sich
weiterhin sichtbar in der Verteilung des Flachenumsatzes nach Branchen nieder. Der
Marktanteil der offentlichen Hand belduft sich zum Halbjahr auf knapp 50 %.
Nennenswerte Umsdtze wurden auch von den [uK-Technologien mit 11 % sowie mit
jeweils 7 % von den Branchen Transport & Verkehr sowie Beratungsgesellschaften erzielt.

—  Der Leerstand bewegt sich seit Q2 2023 seitwéarts und notiert nahezu unverdndert bei
141.000 m2. Die Leerstandsquote wird damit weiterhin bei niedrigen 4,5 % registriert.

— Auch das Volumen leer stehender Flachen mit moderner Ausstattungsqualitat ist nahezu
unverandert und belduft sich nur auf 27.000 m2. Insbesondere in den stark nachgefragten
Lagen Citykern und Westfalendamm sind moderne Flachen Mangelware.

Entwicklung des Leerstands
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Biromarktlagen in Dortmund
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— Der Dortmunder Buromarkt kann auf eine 0berdurchschnittlich starke erste oo

Jahreshalfte zuruckblicken. Zwar ist der Flachenumsatz im zweiten Quartal

temporar leicht rUckldufig, aber mit einem sehr gelungenen Auftaktquartal im

Ricken konnte ein Uberdurchschnittliches Halbjahresresultat verbucht werden. Der

Dortmunder Markt nimmt damit in der bundesweiten Betrachtung eine positive

Ausnahmestellung ein. X NG e

KIRCHLINDE %'g ERACKED

- Die Analysen zeigen jedoch, dass sich auch der Dortmunder Markt der weiterhin N DUBIMMND Flughafen Dortmund

schwéchelnden makrodkonomische Situation nicht entziehen kann. Die hohe Zahl S AN : B ome NEUASSELN 50

an Vertragsabschlissen und der damit verbundene umfangreiche Flachenumsatz ‘9‘:’4“ :

seitens der offentlichen Hand ist durchaus als positiver Sondereffekt zu werten. A 2.2 t'/ HOLZWICKEDE

LUTGENDORTMUND 2 1 g .
) ) ) ) . ) | 1} v CHUREN BOLDE
—  Die Anmietungsdynamik sollte sich aber in den kommenden Monaten auch in der s 31 —
OESPEL \ JRN === S 3.4

Breite weiter nachhaltig beschleunigen, denn die deutsche Wirtschaft durfte im b 33
weiteren Jahresverlauf zunehmend Wachstumskréfte entfalten. In Konsequenz ist .
ein Flachenumsatz mindestens auf Vorjahresniveau sehr wahrscheinlich. .

STOCKUM
—  Der Leerstand durfte mit groRer Wahrscheinlichkeit im Jahresverlauf 2024 seinen

zyklischen Hochststand durchlaufen und sich dann sukzessive leicht ricklaufig KIRCHHORDE
entwickeln. Bereits jetzt zeichnet sich ab, dass moderne Flachen und insb. ESG-
konforme Premiumflachen in den stark nachgefragten Lagen des Citykerns und des

HOLZEN SCHWERTE
Cityrands weiterhin knapp bleiben werden. ”
WITTEN
—  Der Aufwartsdruck bei den Spitzenmieten sollte unverandert hoch bleiben und ~ AHLENBERG WANDHOFEN
bereits jetzt zeichnet sich ein Anstieg in der zweiten Jahreshélfte ab. ) WESTHOFEN
Hengsteysee Q§T
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Kennzahlen Biromarkt Dortmund
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* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auch auf unserer Website unter ,Research”.
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HOCHSTMIETE™  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis H1 2024 gesamt modern davon Erstbezug gesamt verfigbar verfiigbar projektiert
Biromarktzonen** 1 2 3 4 5 6 7 8=(3+7) 9
1 City
11  Citykern 17,00 13.800 70.700 6.700 0 0 0 70.700 5.000
2 Cityrand 13,00 - 15,00 13.600 37.900 9.500 0 2.300 1.500 39.400 0
3 Nebenlagen 12,00 - 16,50 23.600 30.700 10.800 0 118.700 19.500 50.200 13.000
4 Flughafen/ECO PORT 12,00 - 12,00 0 1.700 0 0 6.000 0 1.700 0

Gesamt 51.000 141.000 27.000 0 127.000 21.000 162.000 18.000
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital), Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverléssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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