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Entwicklung des Flichenumsatzes
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80.000 —  Obgleich die Marktdynamik in Essen im Jahresverlauf 2024 von Quartal zu

60.000 Quartal gestiegen ist, enttduscht das bis Ende September erzielte Ergebnis. Mit

40.000 rund 62.000 m? liegt der Buroflachenumsatz in Essen deutlich unter dem

20.000 vergleichbaren Vorjahresresultat (-30 %) und auch der langjahrige Durchschnitt
0 wird um rund 26 % unterschritten.
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- Verantwortlich hierfir ist in erster Linie, dass bislang lediglich zwei GroR-

abschlissen ab 5.000 m? registriert werden konnten. Telus International bezieht
knapp 11.000 m? im Sudviertel und die Stadt Essen wird fur die stadtische KFZ-
Spitzen- und Durchschnittsmieten Zulassungsstelle etwa 7.000 m? Buroflache nutzen. Gerade auf kleineren Markten
wirkt sich das Fehlen dieser Abschlisse sehr schnell in spurbar geringeren
Flachenumsatzen aus. Mehr als zwei Drittel des Umsatzes basieren aktuell auf

€/m? ——— SRUEETIEE o DUnEnGE sl kleineren und mittleren Anmietungen bis 5.000 m2.
20,00 18,00 . ) ) ) s
—  Der umsatzstarkste Teilmarkt ist derzeit das SiUdviertel, wo rund 23.000 m? bzw.
/

gut 37 % des bisherigen Volumens zu verorten sind. Daruber hinaus steuvern die

15.00 __/_/ 12,60 Nebenlagen einen nennenswerten Beitrag von gut 18.000 m? (anteilig 29 %) bei.

- Bei den Mieten sind aktuell kaum Veranderungen zu beobachten. Die Spitzen-
miete, die fur Flachen mit einer modernen Ausstattungsqualitdt im Citykern

5,00 anzusetzen ist, verharrt derzeit bei 18,00 €/m2. Die volatilere Durchschnittsmiete
hat im Jahresverlauf leicht nachgegeben und notiert momentan bei 12,60 €/m?
0,00 (-1,6 % ggu. Q3 2023).
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Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2024 LEERSTANDSVOLUMEN LEICHT RUCKLAUFIG

- i 0,
CTCEeer e 2007 —  Erfreulich ist die breite Nachfragebasis ganz unterschiedlicher Nutzergruppen: Gleich vier
Offentliche Verwaltung Branchen halten Anteile im zweistelligen Prozentbereich. Der luK-Sektor fuhrt das
Ranking nicht zuletzt durch den Groflabschluss von Telus International an. Gegenuber
Sonst. Dienstleistungen dem Vorjahr kann er hohe Zuwachse von gut 19 Prozentpunkten verbuchen und erzielt
damit uberdurchschnittliche 28 % des Ergebnisses. An zweiter Position folgt die 6ffentliche
e iUpyesellee i Verwaltung, die mit einem Anteil von rund 21 % am Umsatz reprasentiert ist.
Gesundheitswesen —  Mit 208.000 m? liegt das aktuelle Leerstandsvolumen etwa 8 % unter dem vergleichbaren
Lobbyisten Vorjahreswert. Leicht erhoht hat sich der Anteil moderner Fldchen am Leerstand (+7,5 %
ggl. Q3 2023). Bezogen auf den Gesamtleerstand entspricht dies dennoch nur einem
Sonstige Anteil von niedrigen 21 %. ZurickzufUhren ist dies hauptsdchlich auf fertiggestellte, aber
noch nicht vollvermietete Neubauflachen. Die Leerstandsrate notiert weiterhin leicht Gber
der Fluktuationsreserve von 5 % und liegt aktuell bei 6,5 %.
Bedeutende Vertragsabschlisse Q1-3 2024 Entwicklung des Leerstands
, m? munsaniert mnormal mmodern
Quartal BMZ Unternehmen m 250.000
Q3 23 Telus International 10.700 200.000
Q2 31 KFZ Zulassungsstelle Stadt Essen 6.800 150000
Q2 11 Stadt Essen Standesamt 4.000 100.000
Q3 2.3 Emschergenossenschaft/Lippeverband 3.400 50.000
Q3 23 11880 Solutions AG 3.300 0
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Biromarktlagen in Essen

STOPPENBERG [ City
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Nebenlagen

— Der Essener Burovermietungsmarkt blickt auf ein verhaltenes Dreivierteljahr
zur(ck. Trotz einer Steigerung von Quartal zu Quartal bleibt das aktuelle Resultat
deutlich unter dem langjahrigen Schnitt. Gerade die Marktdynamik im groReren
Flachensegment bleibt weiterhin verhalten. Bis dato konnten nur zwei Abschlisse
jenseits der 5.000-m2-Marke registriert werden. Dennoch sollte sich die leichte
Belebung im Markt, gestitzt von einer zusdtzlichen Dynamik im kleinen und
mittleren Segment bis 5000 m?, auch im Schlussquartal fortsetzen. Ob ein Ergebnis
auf Vorjahresniveau (113.000 m?) zu erzielen ist, bleibt fir den Moment noch
abzuwarten. —

—  Angebotsseitig stellt eine Seitwartsbewegung das wahrscheinlichste Szenario fur {;;j’:i’///i/

die weitere Entwicklung des Leerstandsvolumes in den kommenden Monaten dar. f ] M
Dabei ist jedoch nicht auszuschlieen, dass sich gerade im Segment der alteren =] N Y,
Bestandsgebaude der Anstieg leicht fortsetzt. Moderne Flachen in den begehrtesten
Lagen dirften aber weiterhin knapp bleiben. Gleichzeitig fihren die nach wie vor

herausfordernden Rahmenbedingungen fir Projektentwickler zu einem Ruckgang
der Neubautatigkeit.

/4
/4
— Im Mietpreissegment sind vor allem bei Top-Flachen in Premiumlagen weitere - .'
Anstiege in den kommenden Monaten nicht auszuschlieBen, sodass die 20,00-€/m? STADTWALD
(+)-Marke in erreichbare Nahe rickt. ’.
/ ‘ BREDENEY
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S
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Kennzahlen Biromarkt Essen
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HOCHSTMIETE™  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis Q1-3 2024 gesamt modern davon Erstbezug gesamt verfigbar verfiigbar projektiert
Biromarktzonen** 1 2 3 4 5 6 7 8=(3+7) 9
1 City
11  Citykern 18,00 13.000 20.900 2.500 0 16.000 9.800 30.700 27.000
2 Cityrand 13,00 - 17,80 31.000 85.800 13.900 0 13.800 2.200 88.000 147.000
3 Nebenlagen 15,50 - 15,50 18.000 101.300 26.600 0 22.200 0 101.300 2.000

Gesamt 62.000 208.000 43.000 0 52.000 12.000 220.000 176.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende Buromarktzonenkarte finden Sie auch auf unserer Website unter ,Research”.
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BNP Paribas Real Estate GmbH

Kettwiger Tor | Kettwiger Stralle 2-10 | 45127 Essen
Tel. +49 (0)201-820 22-2
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital), Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverléssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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