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DER AUFSCHWUNG AN DEN INVESTMENTMARKTEN

SETZT SICH FORT

Die bereits seit Jahresbeginn zu beobachtende Erholung der Investmentmarkte
setzt sich fort. Mit einem Volumen von gut 17,9 Mrd. € wurde der Vorjahreswert
um rund 15 % Obertroffen. Auch die Zahl der registrierten Verkaufsfalle liegt mit
knapp 800 etwa ein Funftel hoher. Diese insgesamt positive Entwicklung ist
besonders bemerkenswert, wenn man gleichzeitig berUcksichtigt, dass die Markte
von Seiten der Konjunktur weiterhin Gegenwind spuren.

Wie bereits im ersten Halbjahr fihren Einzelhandelsobjekte das Ranking der
Assetklassen an. Mit gut 49 Mrd. € zeichnen sie fur mehr als 27 % der
Gewerbeinvestments verantwortlich. Gegeniber dem vergleichbaren Vorjahres-
resultat entspricht dies einer Zunahme um fast 30 %. Nur knapp dahinter folgen
Logistikinvestments auf Platz zwei mit einem Umsatz von etwa 4,4 Mrd. € (Anteil
245 % +20% ggl. Q1-3 2023). Weiterhin liegen Buros, die dominierende
Assetklasse der vergangenen Jahre, lediglich auf Platz drei (gut 3,6 Mrd. €; Anteil
ca. 20 %). Gerade das BUrosegment leidet unter dem konjunkturellen Gegenwind
und der eingetribten Stimmung in der Wirtschaft. Gleichwohl ist aber darauf
hinzuweisen, dass der Buroflachenumsatz auf den Vermietungsmarkten in den
ersten drei Quartalen etwas hoher ausféllt als im Vorjahr und sich bei groRerem
BIP-Wachstum perspektivisch wieder eine splrbar starkere Nachfrage
abzeichnet.

Die Stabilisierungsphase der Renditen, die bereits im ersten Quartal 2024
einsetzte, hat sich erwartungsgemall fortgesetzt. Ende Q3 notieren die Netto-
Spitzenrenditen fir BiUros im Durchschnitt der A-Standorte unverandert bei
4,36 %. Fur Logistik belauft sich die Spitzenrendite nach wie vor auf 4,25 % und
fUr innerstadtische Geschaftshauser sind im Durchschnitt 3,76 % zu verzeichnen.
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investments an den A-Standorten Q1-3 A-STANDORTE KGNNEN DEUTLICH ZULEGEN
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—  Ein Indiz dafUr, dass die Zuversicht auf den Investmentmarkten wieder zunimmt, ist darin

2.500 zu sehen, dass die A-Standorte erhebliche Umsatzzuwiachse verbuchen konnten. Mit

einem Investmentvolumen von gut 9,1 Mrd. € konnten sie ihr Ergebnis um mehr als die

Halfte steigern. Nachdem gerade die groflen Standorte lange unter den schwierigen

1.500 Finanzierungskonditionen und den Preisanpassungsprozessen gelitten hatten, gehéren sie
im bisherigen Jahresverlauf eindeutig zu den Gewinnern.
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— Auf Platz eins befindet sich Berlin mit einem Umsatz von knapp 2,66 Mrd. € (+47 %) vor
500 Minchen mit 2,05 Mrd. €. Vervollstandigt wird das Fuhrungstrio von Frankfurt, wo ein
0 Ergebnis von knapp 1,26 Mrd. € erfasst wurde (+50 %). Ebenfalls mehr als eine Milliarde
Berlin  DuUssel- Frank- Hamburg Koln  Minchen  Stutt- Euro wurde in Hamburg registriert (1,02 Mrd. € +59 %). Fast eine Verdreifachung des
dorf furt gart Vorjahreswertes erreicht Kéln mit 924 Mio. € Disseldorf erreicht mit 771 Mio. € ein
ahnliches Niveau wie 2023. In Stuttgart wurde ein Volumen von 423 Mio. € verzeichnet.
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—  Die Entwicklung der deutschen Investmentmarkte wird durch zwei unterschiedliche Kennzahlen Investmentmarkt Deutschland
Trends gepragt werden, die gegenlaufige Auswirkungen auf das Marktgeschehen
haben. Auf der einen Seite ist die stotternde Konjunktur zu nennen, von der dieses INVESTMENTVOLUMEN 01_3 2023 []]_3 2024 VEHANDEHUNG
Jahr keine Wachstumsimpulse zu erwarten sind. Aus Investorensicht bleibt damit
eine gewisse Unsicherheit, wann die Gesamtwirtschaft wieder starker anspringt und Gesamt (Mio. €) 15.585 17.913 14,9%
die Nutzernachfrage befligelt. Fir das in den ndchsten zwei Quartalen zu
erwartende Investitionsvolumen kdnnte dies ggf. leicht bremsend wirken. Portfolioanteil (%) 25,2% 22,0% -3,2%-Pkte.
— Auf der anderen Seite haben die grollen Notenbanken begonnen, die Leitzinsen zu Anteil Gber 100 Mio. € (%) 34,0% 39.0% 5,0%-Pkte.
senken. Schaut man sich gleichzeitig die deutlich rucklaufigen Inflationsraten an,
besteht hier voraussichtlich Luft fir weitere Zinsschritte. Hierdurch werden eine Anteil Biro (%) 29.3% 20.3% -9,0%-Pkte.
Reihe positiver Effekte ausgeldst, von denen die Markte profitieren sollten:
Einerseits deutlich verbesserte Finanzierungskonditionen fur Investoren und damit Anteil A-Standorte (%) 38,9% 50,9% 12,0%-Pkte.
einhergehend ein Ende der Preisfindungsphase, andererseits aber vermutlich auch
eine sich aufhellende Verbraucherstimmung mit steigenden Ausgaben aufgrund der Anteil auslandischer Kaufer (%) 32,4% 38,5% 6,0%-Pkte.

geringeren Inflation bei gleichzeitigen Lohnsteigerungen. Hiervon sollten die
Nutzermarkte profitieren und nicht unerheblich Nachholeffekte ausgeldst werden.
Fur Investoren bieten sich damit sehr attraktive Einstiegschancen.

NETTO-SPITZENRENDITEN® 032023 032024 VERANDERUNG
— In der Gesamtbewertung spricht aus heutiger Sicht vieles dafir, dass sich der
moderate Aufwartstrend fortsetzen wird. Das Investitionsvolumen fir 2024 dirfte Buro (%) 3,95% 4,36% 41 bp
etwa 15 bis 20 % hoher ausfallen als 2023, wobei es zwischen den einzelnen
Assetklassen Unterschiede geben wird. Bezogen auf die Spitzenrenditen ist eine Geschéftshauser (%) 3,45% 3,76% 31 bp
leichte Renditekompression Anfang kommenden Jahres das wahrscheinlichste
Szenario, auch wenn fir einzelne Assetklassen erste Schritte bereits im Logistik (%) 4,10% 4,25% 15bp

Schlussquartal 2024 nicht ganz auszuschliellen sind. o i i
* @ A-Standorte (Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Minchen, Stuttgart)
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverléssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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