- REPORT
BUROMARKT

BNP PARIBAS




Entwicklung des Flichenumsatzes
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UMSATZ ERNEUT IM BEREICH DER 400.000 M2-MARKE,

MODERNER FLACHENUMSATZ MIT 80 % MARKTANTEIL

Der Buromarkt der Mainmetropole konnte im Jahr 2024 eine insgesamt moderate
Vermietungsdynamik verzeichnen, ohne dabei jedoch in die Regionen des zehn-
jahrigen Durchschnittswertes vorzustoen (-25 %). Vor dem Hintergrund, dass die
Resultate in der langjéhrigen Betrachtung zum Teil allerdings unter deutlich
besseren konjunkturellen Vorzeichen entstanden sind, ist die aktuelle Bilanz
insgesamt als zufriedenstellend zu bewerten. Alles in allem bestdtigte der
Frankfurter Boromarkt mit einem Flachenumsatz von rund 398.000 m? (gif-
Marktgebiet: 335.000 m?) somit in etwa sein Vorjahresergebnis (+1 % ggi. 2023).

Als positives Indiz fir die kommenden Quartale ist die gestiegene Zahl der
GroRabschlisse in der zweiten Jahreshdlfte zu werten: Insgesamt entfielen finf
der acht grollvolumigen Vertrage ab 5.000 m? auf die letzten zwei Quartale. Auch
wenn die Erholung deutlich langsamer verlduft als noch zu Beginn des Jahres
2024 zu erwarten war, ist dies als erstes Anzeichen zu deuten, dass die
Zuversicht von Unternehmen in eine positivere Wirtschaftsentwicklung 2025
zunimmt und verschobene Anmietungsentscheidungen zeitnah getroffen werden.

Dariber hinaus spiegelt sich in der Verteilung des Flachenumsatzes die auf
Nutzerseite zunehmende Lagesensibilitdt zu Gunsten der zentralen bzw. gut
angebundenen Frankfurter Birostandorte wider. Dementsprechend zeichnen die
City- und Cityrandzonen fir 56 % des Gesamtresultats verantwortlich. Noch
eindrucksvoller wird die Rolle von modernen Birofldchen durch die Daten belegt:
Insgesamt kommen diese auf einen beachtlichen Marktanteil von rund 80 %.

Die hohe Nachfrage, insbesondere nach Premiumflachen und ESG-konformer
Ausstattung, drickt sich im stabil hohen Niveau der Spitzenmiete von 49,00 €/m?
aus. Bereits jetzt werden allerdings vereinzelt Abschlisse jenseits der 50 €/m?-
Marke registriert. Die Durchschnittsmiete notiert zum Jahresende bei 23,60 €/m2
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Flachenumsatz nach Branchen 2024 BANKEN VOR HANDEL UND BERATUNGSGESELLSCHAFTEN,

LEERSTANDSQUOTE ZUM JAHRESENDE BEI 10,3 %

Eemlen; Fnarzdensi, — An der Spitze der Branchenverteilung ergibt sich das gleiche Bild wie bereits im Vor-

guartal: Die Banken und Finanzdienstleister dominieren mit knapp 23 % das
Marktgeschehen, insbesondere durch den Grof3abschluss der EZB Uber 36.800 m? im
Bankenviertel.  Dahinter  folgen zwei weitere Branchen mit zweistelligen
Ergebnisbeitragen: Hierzu zahlt der Handel mit 14 % und die Beratungsgesellschaften mit
fast 13 %.

Handel
Beratungsgesellschaften
Verwaltungen Industrie

= EE RO — Auf der Angebotsseite hat das Leerstandsvolumen weiter angezogen und ordnet sich
erstmals seit 2016 wieder bei rund 1,7 Mio. m? ein. Die Fertigstellung zahlreicher

Projekte, die noch nicht oder nur zu Teilen vermietet sind, ist hierbei als Erklarung fur den

28,0% Anstieg der modernen Leerstdnde anzufUhren (960.000 m? +16 % ggi. Q4 2023).
Allerdings stehen in den Top-Lagen wie dem Bankenviertel oder dem Westend nur in sehr

geringem Umfang Flachen im Erstbezug zur Verfigung. Im gesamten Marktgebiet hat die
Leerstandsquote jedoch um 1,4 Prozentpunkte auf 10,9 % (gif-Gebiet: 11,0 %) zugelegt.

Gesundheitswesen
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Bedeutende Vertragsabschlisse 2024 Entwicklung des Leerstands

\ m? munsaniert mnormal mmodern

Quartal BMZ Unternehmen m 1.800.000

Q1 11 EZB 36.800 1.600.000

' ' 1.400.000

Q1 513  Cosnova 15.600 1200000

1.000.000

Q4 13 Strabag Real Estate 10.000 800.000

600.000

Q2 13 Frankfurter Sparkasse 7.200 400.000

200.000

Q3 31 Frankfurt School of Finance 6.700 0
04 46 Stadt Eschborn 5,900 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

EEE,_PQSRT'ETAES REPORT - BUromarkt Frankfurt

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember. 2024



Biromarktlagen in Frankfurt
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Peripherie
—  Auch wenn der Frankfurter Biromarkt noch nicht wieder an die Ergebnisse aus den o\ §
Jahren vor 2023 anknupfen kann, blickt er dennoch auf ein konstantes Vermietungs- m@
geschehen im abgelaufenen Jahr zurick. Dardber hinaus stimmt die gute Pipeline
der bereits in der Vorbereitung befindlichen Abschlisse zuversichtlich for 2025. S B
STEINBACH
—  Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass sich die Marktbedingungen in Frankfurt sowie -
auch in anderen Top-BUromdrkten inzwischen deutlich heterogener darstellen als sCiaLEi
noch vor wenigen Jahren. Wahrend in Top-Lagen der Nachfragedruck hoch bleibt M TN
und moderne und ESG-konforme Premiumflachen bei den Nutzern weiter im Fokus o o Hain
stehen, gestaltet sich die Vermarktung von dezentralen, infrastruktrukturell % : - ‘ el ~ e fr 3 Mol
: MUHLHEIM

schwachen und normal ausgestatteten Biroobjekten deutlich schwieriger. AM MAIN

—  Angebotsseitig ist in den kommenden 12 Monaten zundchst ein weiterer leichter
Leerstandsanstieg zu erwarten, wobei im Jahresverlauf aus heutiger Sicht rund
1,75 Mio. m? als Richtwert anzusetzen sind. Gleichzeitig fGhren die nach wie vor é‘/‘
herausfordernden Ausgangsvoraussetzungen fur Projektentwicklung zundchst zu P o
einem weiteren Rickgang der Bauaktivitat. _ OBERTSHAUSEN

KELSTERBACH =

— Vor dem Hintergrund der skizzierten Rahmenbedingungen ist mit dem sich langsam -
verbessernden Wirtschaftsausblick und den perspektivisch wiedereinsetzenden i 15
Expansionsbestrebungen von Unternehmen mit leicht steigenden Flachenumséatzen ws
zu rechnen. Als Prognose fur das Gesamtjahr 2025 erscheint hierbei ein hoheres & o
Ergebnis als in den letzten 12 Monaten somit durchaus realistisch.

Gravenbruch

DIETZENBACH

—  Durch den beschriebenen Nachfragedruck auf ESG-konforme Premiumfldchen und e
die sich fortsetzende Verknappung in diesem Segment ist bei der Spitzenmiete WALLDORF
davon auszugehen, dass die 50 €/m2-Marke in den kommenden Quartalen

nachhaltig Uberschritten werden dirfte.
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Kennzahlen Biromarkt Frankfurt

HOCHSTMIETE®  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(e/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
von bis 2024 gesamt modern davon Erstbezug gesamt verfigbar verfugbar projektiert
Biromarktzonen** 1 2 3 4 5 6 7 8=(3+7) 9
1 City
11  Bankenviertel 49,00  85.800 102.600 95.500 2.800 87.000 87.000 189.600 33.600
12  Westend 4800 15700 56.100 31.600 0 25.900 14.400 70.500 27.600
13  Innenstadt 4500 65600 246.700 180.000 10.400 92.300 33.500 280.200 21.600
14  Hauptbahnhof 24,00 4000 31.600 11.400 0 0 0 31.600 21.200
2 Cityrand 2400 - 2600  53.600 192.900 133.400 9.000 59.000 59.000 251.900 0
3 Stadtrand 1600 - 20,00  24.000 176.400 77.500 0 0 0 176.400 4300
4 Nebenlagen 1300 - 2600  97.300 551.700 310.600 26.800 101.800 59.100 610.800 150.700
Summe Frankfurt 346.000 1.358.000 840.000 49.000 366.000 253.000 1.611.000 259.000
5 Peripherie 1500 - 2400  52.000 344,000 120.000 12.000 6.000 6.000 350.000 112.000
Gesamt 398.000 1.702.000 960.000 61.000 372.000 259.000 1.961.000 371.000
s EHlEn; gif 355.000 1.261.000 796.000 49.000 366.000 253.000 1.514.000 247.000

Marktgebiet

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende Biromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
*** Die ausfuhrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Kennzahlentabelle 2024
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https://www.realestate.bnpparibas.de/sites/default/files/document/2025-01/bnppre-kennzahlen-bueromarkt-frankfurt-2024q4.pdf

BNP Paribas Real Estate GmbH

Goetheplatz 4 | 60311 Frankfurt
Tel. +49 (0)69-298 99-0
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH maéglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital), Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kdnnen
sich ohne Vorankindigung dndern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverldssig erachten, aber fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewéhr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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