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VERDOPPELUNG DES INVESTMENTVOLUMENS

GEGENUBER 2023

Im Jahr 2024 wurden auf dem MuUnchener Investmentmarkt rund 2,7 Mrd. €
investiert. Damit notiert das Transaktionsvolumen zwar immer noch rund 52 %
unterhalb des langjahrigen Durchschnitts, jedoch konnte das Vorjahresergebnis
verdoppelt werden. Die bayerische Landeshauptstadt kann damit die stdrkste
Erholung gegenUber dem Vorjahr unter den Top-Markten verzeichnen.

Einen maligeblichen Anteil an dem vergleichsweise soliden Investmentergebnis
hat das Einzelhandelssegment. Mit dem Verkauf der 5 Hdfe, der
Maximilianstrale 12-14 wund den Pasing Arcaden gehen allein drei
GroRtransaktionen deutlich oberhalb der 100-Mio.-€-Marke auf Immabilien mit
einem maligeblichen Einzelhandelsanteil zurick. Gerade in einem aktuell eher
kleinteilig strukturierten Markt sind diese grof3volumigen Deals ein Signal fir das
weitere Fortschreiten der Konsolidierungsphase und das Vertrauen der Investoren
in den Minchener Investmentmarkt.

Fir ein Investmentvolumen im Bereich des langjédhrigen Durchschnitts fehlt es
jedoch insbesondere noch an grofRvolumigen Deals aus dem Birosegment. Das
Investmentvolumen notierte hier mit knapp 500 Mio. € rund 86 % unter dem
zehnjahrigen Durchschnitt (@ 10 Jahre: 3,52 Mrd. €).

Erwartungsgemd befinden sich die Spitzenrenditen weiterhin in der
Stabilisierungsphase. Fir Buroobjekte werden konstant 4,20 % angesetzt, womit
Minchen  bundesweit der teuerste Office-Standort bleibt. Wahrend
Logistikobjekte zu 4,25 % rentieren, notieren Geschéaftshduser in Top-Lagen bei
3,45 %.
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Investments nach Lage
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Investments nach GroRenklassen

KNAPP DIE HALFTE DES INVESTMENTVOLUMENS IN DER CITY

GroRdeals uber 100 Mio. € dominierten im abgelaufenen Jahr mit einem Umsatzanteil von
knapp 54 % klar den Markt, wenngleich der Marktanteil im Schlussquartal etwas
zurGckgegangen ist. Insgesamt betrachtet ist das vierte Quartal mit einem
Transaktionsvolumen von 630 Mio. € nichtsdestotrotz nach dem ersten Quartal das
starkste Quartal, was sich in mehr als 20 Deals positiv niederschlagt.

Beginstigt durch die beiden GroRdeals 5 Hdfe und Maximilianstrale 12-14 kénnen die
Citylagen fast die Halfte (48 %) des Investmentvolumens auf sich verbuchen. Mit rund
1,3 Mrd. € steht hier sogar absolut betrachtet ein leicht Uber dem langjahrigen
Durchschnitt notierendes Investmentvolumen zu Buche. Hingegen werden fur den
Cityrand, die Nebenlagen und die Peripherie deutlich unterdurchschnittliche
Investmentumsatze registriert.

Investments nach Objektart

m 2023 m2024

36,5% 57,2%
53,6%
>100 Mio. €
m 50-<100 Mio. €
m 25-<50 Mio. €
m 10-<25 Mio. €
m <10 Mio. €
4.9% 5,4%
2023 2024 Buro Einzelhandel Logistik Hotel Sonstige
EEXLPQSI%!E&S REPORT - Investmentmarkt Minchen

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2024



— I

— Das solide Investmentergebnis mit einer Umsatzverdoppelung gegeniber dem Kennzahlen Investmentmarkt Minchen
Vorjahr und der zweite Platz unter den Top-Markten konnen als Beleg fir das
vorhandene Grundvertrauen der Investoren in die Wirtschaft der bayerischen INVESTMENTVOLUMEN 92023 92024 VEHANDEHUNG
Landeshauptstadt ~ gewertet ~ werden, die  durch  Prosperitdt,  hohe
Innovationsfahigkeit und einem breiten Branchenmix zu Uberzeugen weil3. Gesamt (Mio. €) 1.337 2682 100,5%

—  Der hohe Anteil an GroRdeals im Retail-Segment verschleiert jedoch ein Stick weit, . o 0 0 A Ao
dass eine signifikante Marktbelebung in de%w Ubrigen Assetklassen auch in Minchen Portfolioanteil (%) 22 L7% 0.4%-Pkte.
weiterhin auf sich warten lasst. Gerade im Ublich so dominanten Burosegment steht Anteil Gber 100 Mio. € (%) 36,5% 53,6% 17,1%-Pkte.
eine Markterholung bislang aus. Das im Schlussquartal im Vergleich zu den
Vorquartalen bereits erhéhte Office-Investmentvolumen und der insgesamt im Jahr Anteil Biiro (%) 50,6% 18,5% -32,1%-Pkte.
2024 starke MuUnchener Burovermietungsmarkt geben Anlass zur Hoffnung, dass
grolRere Birodeals kurz- bis mittelfristig wieder starker zum Investmentumsatz Anteil Citylagen (%) 6,5% 48,0% 41,5%-Pkte.
beitragen kdnnen. Daneben dirften zur Stimmungsaufhellung unter den Investoren
eine langsam in Fahrt kommende Konjunktur sowie der Vollzug von weiteren Anteil auslandischer Kaufer (%) 49,0% 34,7% -14,3%-Pkte.
Zinssenkungsschritten der Europdischen Zentralbank in Richtung des neutralen
Zinsniveaus von 2 % beitragen.

—  Vor dem Hintergrund der langsam wieder an Starke gewinnenden Nutzermarkte, NETTO-SPITZENRENDITEN VER[\ND[RUNG
die Erwartung weiterer Leitzinssenkungen und die damit verbundene bessere
Planbarkeit der Fremdkapitalbeschaffung sowie ginstigere Kapitalkosten sprechen Biro (%) 4,20% 4,20% 0bp
aus heutiger Sicht fir eine weiter an Fahrt aufnehmende Markterholung im Jahr
2025. DarUber hinaus sollten die groBtenteils vollzogenen Bewertungskorrekturen Geschéftshauser (%) 3,45% 3,45% 0 bp
und erste Renditekompressionsschritte die Attraktivitdit des MuUnchener
Investmentmarktes auch in Relation zu anderen Markten deutlich verbessern. Logistik (%) 4,25% 4,25% 0bp
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverléssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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