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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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Spitzen- und Durchschnittsmieten
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FLACHENUMSATZ DURCH FEHLENDE

GROSSABSCHLUSSE UNTER VORJIAHRESNIVEAU

Der Berliner Markt fir Lager- und Logistikflachen beendet das Jahr 2024 mit
einem Flachenumsatz von 275.000 m? und bleibt damit rund 21 % unter dem
Vorjahresniveau. Die  schwierigen  wirtschaftlichen  Rahmenbedingungen
spiegelten sich vor allem im grofflachigen Hallensegment Gber 20.000 m? wider,
in dem im Jahresverlauf kein Vertrag verzeichnet werden konnte. Die beiden
grolten Abschlisse des Jahres entfielen mit Movus in Werder (16.000 m2) und
Best4Tires in Bernau (15.000 m?) auf das vierte Quartal.

Wahrend der Flachenumsatz auch bundesweit gegeniber dem Vorjahr gesunken
ist (-16 %), reiht sich Berlin mit diesem Ergebnis nichtsdestotrotz auf dem dritten
Rang unter den groRen Logistikstandorten ein. Frankfurt fihrt das Ranking mit
408.000 m? vor Dusseldorf an, wo der Umsatz auf 318.000 m? gestiegen ist und
entgegen dem bundesweiten Trend auch den 10-Jahresschnitt Uberschritten hat.

Auf der Angebotsseite stehen derzeit durch fertig gestellte Neubauobjekte und ein
etwas groReres Angebot im Bestand wieder mehr Flachen zur kurzfristigen
Anmietung zur Verfigung als in den vergangenen Jahren. Unternehmen sind in
ihren Entscheidungen fur neue Fldchen nach wie vor zégerlicher und tendieren
auch aufgrund des spirbar gestiegenen Mietpreisniveaus eher dazu, bestehende
Mietvertrage zu verldngern, als in neue Flachen zu wechseln.

Das Mietpreisniveau hat in der Zwoélfmonatsbetrachtung noch einmal leicht
zugelegt. Zu Jahresbeginn ist die Spitzenmiete auf 8,20 €/m? (+2,5 %) und die
Durchschnittsmiete auf 7,20 €/m? (+4,3 %) gestiegen - beide haben sich seitdem
stabilisiert.
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Flachenumsatz nach GroRenklassen

SEGMENT AB 20.000 M2 UNBESETZT

11,3%

- Bei der Verteilung des Flachenumsatzes auf die GroRenklassen lasst sich vor allem im
Segment ab 12.000 m? die Unsicherheit aufgrund der wirtschaftlichen Lage mit einem
spurbar geringeren Umsatz in den Zahlen ablesen. Positiv hervorzuheben ist jedoch das
rege Geschehen in den Segmenten zwischen 3.000 m? und 12.000 m? die allesamt
insgesamt mehr Umsatz als im Vorjahreszeitraum verbuchen konnten. Vor allem die
Kategorie zwischen 8.000 und 12.000 m? sticht mit einem stark Uberdurchschnittlichen
Ergebnis heraus.

m > 20.001 m?
12.001 - 20.000 m?

= 8.001 - 12.000 m?

m 5.001 - 8.000 m?

m 3.001 - 5.000 m?

1= S00Y e —  Die Branchenverteilung gestaltet sich recht ausgewogen mit der Besonderheit, dass im
Jahr 2024 Unternehmen aus dem Bereich Industrie und Produktion mit rund einem Drittel
in Fohrung gehen, wahrend die Vorjahre von Handelsunternehmen und Logistikdienst-
2024 leistern gepragt waren. Diese steuern mit fast 29 % bzw. gut 22 % jedoch immer noch
betrachtliche Beitrage zum Ergebnis bei.
Flachenumsatz nach Branchen Bedeutende Vertragsabschlisse
Quartal Unternehmen Lage m?
Q4 Movus Werder 16.000
m Industrie/Produktion
Q4 Best4Tires Bernau 15.000
m Handelsunternehmen
m Logistikdienstleister 01 Alliance Healthcare Berlin 11.800
m Sonstige
Q4 Industrie/Produktion Ludwigsfelde 10.600
Q3 Mercedes-Benz Ludwigsfelde 10.500
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PERSPEKTIVEN Kennzahlen Logistikmarkt Berlin

MIETEN UND FLACHENUMSATZ 2023 %-VERANDERUNG
Spitzenmiete (in €/m?) 8,00 8,20 2,5%
— Auch wenn sich die grundsatzlichen Rahmenbedingungen im Jahr 2025 kaum Durchschnittsmiete (in €/m?) 690 790 43%

andern dirften (die BIP-Prognosen der fuhrenden deutschen Wirtschaftsinstitute
gehen derzeit von einem bestenfalls minimalen Wachstum deutlich unter 1 % aus), Flichenumsatz gesamt (in m?) 350.000 275.000 -21,4%
gibt es eine Reihe von Faktoren, die positive Impulse auf die Flachennachfrage

haben kénnten. Zu diesen gehéren voraussichtlich weiter sinkende Zinsen, eine "
niedrigere Inflationsrate und steigende Léhne, die perspektivisch den Konsum BRANCHEN 2023 2024 LANGJAHRIGER @
befligeln sollten.

Logistikdienstleister 50,8% 22,2% 31,1%
— Unsicherheitsfaktoren hinsichtlich globaler Entwicklungen wie der Bundestags- Handelsunternehmen 27.9% 28,9% 36,4%
wahl in Deutschland, Mallnahmen der neuen US-Regierung beispielsweise bei
Zollen oder dem Ukrainekrieg, dirften im Jahresverlauf klarer werden und Industrie/Produktion 9,6% 33,3% 21,0%
Unternehmen damit mehr Planungssicherheit geben. Sonstige 11,7% 15,6% 11,5%
—  Selbst im Jahr 2024 mit wenig Rickenwind von der Wirtschaft Uberzeugte der
Berliner Markt mit einem guten Umsatz in den kleineren und mittleren GRﬁSSENKATEGUR|EN 2023 2024 LANG]AHNGEH@
GroRenklassen. Bei einem Anziehen der Nachfrage dirfte der Markt vom zuletzt
leicht erweiterten Potenzial an verfigbaren Flachen profitieren und eine Steigerung Anteil GroRdeals > 20.000 m? 27,7% 0,0% 22,8%
de:s Flachenumsatze.s erlmogtlchen. Dies gilt a.U.Ch @t Bl|clk a‘Uf die groReren Anteil Deals bis 20.000 m? 72.3% 100,0% 77, 2%
Flachensegmente, die mit zunehmender Investitionssicherheit einen Nachfrage-
schub erfahren dirften.
: 202 2024 LANGIAHRIGER
— Das Mietpreisniveau dirfte sich in den kommenden Monaten weiter stabilisieren, EIGENNUTZER /NEUBAUSEGMENT 023 0 Gl GERD
wobei einige Lagen unter Druck geraten koénnten, falls die Nachfrage im Eigennutzeranteil 2.7% 6,2% 13,6%
Jahresverlauf keine wesentlichen Impulse erhalten sollte.
Neubavanteil 55,6% 41,4% 50,3%
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BNP Paribas Real Estate GmbH

Kranzler Eck Berlin | Kurfurstendamm 22 | 10719 Berlin
Tel. +49 (0)30-884 65-0
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Dieser Report ist einschlieRlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital), Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverlassig erachten, aber fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewdhr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen

Impressum: Herausgeber und Copyright: BNP Paribas Real Estate GmbH
Bearbeitung: BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 31.12.2024
Weitere Informationen: BNP Paribas Real Estate GmbH | Niederlassung Berlin
Bildnachweis: ©Zixp@ck- stock.adobe.com

EEELP]{:ASIS}E#ES REPORT - Logistikmarkt Berlin


https://www.realestate.bnpparibas.de/
https://www.realestate.bnpparibas.de/

	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6

