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Lager- und Logistikflichenumsatz in Deutschland
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Flaichenumsatz in bedeutenden Markten
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FLACHENUMSATZ BLEIBT HINTER

VORJAHRESERGEBNIS ZURUCK

Auf dem bundesweiten Logistikmarkt wurde im Jahr 2024 ein Fldchenumsatz von
rund 5,3 Mio. m? erzielt. Damit bleibt das Ergebnis knapp 16 % unter dem
Vorjahresniveau und 24 % unter dem zehnjahrigen Durchschnitt. Nach einem
sehr verhaltenen Start in das Jahr belebte sich die Nachfrage, was in den
folgenden Quartalen wieder anziehende und im Jahresverlauf konstante Umsatze
zur Folge hatte.

Insbesondere durch das weiterhin schwierige wirtschaftliche Umfeld in
Verbindung mit den nur sehr moderaten BIP-Prognosen fir Deutschland fehlen
aktuell die ndtigen Impulse fur vergleichbar hohe Lager- und Logistikflachen-
umsatze wie in den vergangenen Jahren. Dabei sind es vor allem die
groRflachigen Vertrage Uber 20.000 m?, die nicht in einer dhnlichen Dimension
wie in den Vorjahren abgeschlossen wurden.

An den Top-Logistikmarkten (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Koéln,
Leipzig und Minchen) lag der Flachenumsatz bei insgesamt 1,95 Mio. m? und
damit lediglich 6,1 % unter dem Vorjahr (-24 % ggi. 10-Jahresschnitt). Davon sind
Dusseldorf (318.000 m? +8,2 %) und Koln (257.000 m? +60,6 %) die einzigen
Markte, die ihr Ergebnis gegenUber dem Vorjahr steigern konnten und mit +12 %
und +16 % auch deutlich Gber dem Zehnjahresschnitt liegen.

Der hochste Umsatz wurde jedoch in Frankfurt erzielt (408.000 m? -7,3 %).
Hinter dem zweitplatzierten Disseldorf reihen sich Berlin (275.000 m?, -21,4 %),
Hamburg (260.000 m?, -4,4 %) und Koln ein. Leipzig erreicht 221.000 m? (-31,6 %)
und Minchen 211.000 m? (-11,3 %). DarUber hinaus schlieit das Ruhrgebiet das
Jahr mit einem Flachenumsatz von 358.000 m2 ab (-27,8 %).
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Flaichenumsatz nach Branchen
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Mietpreise in bedeutenden Logistikméarkten
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PRODUZIERENDE UNTERNEHMEN MIT

HOCHSTEM UMSATZANTEIL

Bei der Branchenverteilung liegen produzierende Unternehmen mit knapp 36 %
vorn. Neben Umstrukturierungs- und Konsolidierungsmafnahmen fallen in dieses
Segment v.a. auch die Verdnderungen der Automobilbranche. Dies spiegelt sich in
den beiden gréfiten Umsatzen des Jahres wider: dem neuen Batteriewerk von
BMW in Strallkirchen (150.000 m?) und einem neuen Logistikzentrum von
Mercedes-Benz in Bischweier (100.000 m?).

Logistikdienstleister waren im Jahresverlauf noch deutlich aktiver als es ihr
Marktanteil von rund 30 % andeutet, da sie haufig die ihnen noch zur Verfigung
stehenden freien Flachenkapazitaten befullen, bevor sie sich durch eine Neuan-
mietung Zusatzflachen sichern. Insgesamt sind in diesem Segment auch wieder
deutlich mehr Ausschreibungen zu verzeichnen, sodass die Nachfrage hier
zukinftig wieder anziehen durfte.

Handelsunternehmen kénnen mit gut 26 % zwar nicht an die hohen Umsatze der
E-Commerce-Boomjahre anknipfen, konnen ihr absolutes Ergebnis aus dem
Vorjahr jedoch steigern. Besonders bemerkenswert ist dabei, dass sie fir den
hochsten Umsatz im groffldchigen Segment verantwortlich zeichnen. Darunter
fallen Vermietungen wie Nordwest Handel in Alsfeld (70.000 m?), Fressnapf in
Nérvenich (68.000 m?) oder Lidl in Hickelhoven (64.000 m?).

Die Spitzenmieten der einzelnen Logistikhochburgen sind im Jahresverlauf nur
noch vereinzelt leicht gestiegen, sodass im Schnitt ein Anstieg um gut 2 % zu
Buche steht. Der hochste Mietpreis wird mit 10,50 €/m? nach wie vor in Minchen
erzielt, Dusseldorf verzeichnet mit +8 % auf 8,50 €/m? den starksten Zuwachs.
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PERSPEKTIVEN

Kennzahlen Logistikmarkt Deutschland

— Die Rahmenbedingungen fur die weitere Entwicklung des Lager- und i
Logistikflachenmarkts werden sich im Jahr 2025 voraussichtlich zundchst kaum 2023 2024 VERANDERUNG
andern. Die aktuellen Prognosen der fihrenden deutschen Wirtschaftsinstitute Flichenumsatz bedeutende Logistikmarkte (m?2)
gehen allenfalls von einem bescheidenen Wachstum des Bruttoinlandsprodukts von .
deutlich unter 1 % aus, womit das konjunkturelle Umfeld herausfordernd bleibt. Berlin 350.000 275.000 “214%

Disseldorf 294.000 318.000 +8,2%

- Mit welchen politischen Weichenstellungen auf nationaler und internationaler
Ebene zu rechnen ist, sollte jedoch im Jahresverlauf klarer werden und Unter- Frankfurt 440.000 408.000 -7,3%
nehmen damit mehr Planungssicherheit geben.

Hamburg 272.000 260.000 -4,4%
—  Positive Signale gehen dariber hinaus von sinkenden Zinsen, einer niedrigeren Kéln 160.000 257 000 +60 6%
Inflationsrate und steigenden L6hnen aus, was sich positiv auf die Binnennachfrage
auswirken sollte. Mit zunehmenden Investitionen von Unternehmensseite und Leipzig 323.000 221.000 -31,6%
steigenden privaten Konsumausgaben dirfte sich auch die Nachfrage nach Lager- T 238.000 211.000 -11.3%
und Logistikflachen weiter beleben.
Zwischensumme 2.077.000 1.950.000 -6,1%

—  Vor diesem Hintergrund ist aus heutiger Perspektive davon auszugehen, dass sich

. . ,
der bundesweite Flachenumsatz zunachst stabil entwickelt und erst nach einer Flachenumsatz sonstige Standorte (= 5.000 m?)

spirbaren wirtschaftlichen Belebung wieder deutlich anziehen wird. Aus dem Ruhrgebiet 496.000 358.000 -27.8%
teilweise etwas groReren Flachenangebot resultieren dabei Chancen, auch o I ,
Kurzfristio moderne FLachen i L i K ubrige Logistikregionen 1.420.000 1.112.000 -21,7%
urzfristig moderne Flachen in guten Lagen anmieten zu kdnnen. (siehe Karte)
—  Bei den Mietpreisen kdnnten sowohl die Spitzen- als auch die Durchschnittsmieten restliches Bundesgebiet 2528000 1.916.000 -18,0%
in den Top-Markten noch weiter leicht anziehen. Zwischensumme 4.254.000 3.386.000 -20,4%
Gesamtsumme 6.331.000 5.336.000
Eigennutzeranteil 34,2% 29,8% -4,4%-Pkte.
Neubauvanteil 66,5% 61,2% -5,3%-Pkte.

REPORT - Logistikmarkt Deutschland

<. BNP PARIBAS
s REAL ESTATE

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2024



LOGISTIKMARKT

DEUTSCHLAND
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital), Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverléssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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