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Entwicklung des Investmentvolumens in Wohnportfolios
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RESIDENTIAL INVESTMENT

WEITERHIN UMSATZSTARKSTE ASSETKLASSE

Der deutsche Wohn-Investmentmarkt konnte die im vergangenen Jahr begonnene
Markterholung ins neue Jahr 2025 transferieren. Das Investmentvolumen legte in
den ersten drei Monaten gegenUber dem Vorjahr signifikant zu und es wurden
rund 2,5 Mrd. € in groBere Wohnungsbestdnde (ab 30 Wohneinheiten) investiert.
Damit ist der Wohn-Investmentmarkt weiterhin die umsatzstarkste Assetklasse,
deutlich vor Biro (ca.1,7 Mrd. €) sowie Logistik und Retail (jeweils ca. 1,3 Mrd. €).
Zwar wurde der langjahrige Durchschnitt um 40 % verfehlt, das
Vorjahresquartalsergebnis allerdings mehr als verdreifacht.

Wahrend grofere Bestandsportfolios in den beiden Vorjahren einen fir den
deutschen Wohn-Investmentmarkt noch ungewoéhnlich niedrigen Marktanteil
innehatten, nehmen sie in den ersten drei Monaten mit 1,5 Mrd. € den groften
Anteil am Gesamtmarkt ein. Positiv zu bewerten ist, dass wieder erste groflere
bundesweite Portfolios im Value-add-Segment gehandelt wurden. Die gestiegene
Zahl an Groftransaktionen und die insgesamt deutlich erhdhte Frequenz der zum
Abschluss gebrachten Transaktionen zeigt, dass die Unsicherheiten fUr Investoren
aus dem Markt weichen und sich ein tragfahiges Preisgefige herausgebildet hat.

Auffallig an der Verteilung des Investmentvolumens ist, dass das solide
Investmentumfeld der A-Stadte zuletzt nicht mehr so stark gesucht wurde. So
kommen die A-Stadte nur auf einen unterdurchschnittlichen Marktanteil von
rund 37 % (210 Jahre: 48 %). Auch Berlin verharrt mit einem Investmentumsatz
von 545 Mio. € auf einem leicht unter dem Durchschnitt (@10 Jahre: 26 %)
notierenden Niveau von 22 %. Ein Grund hierfir dirfte die wieder angezogene
Bedeutung von groRvolumigen bundesweiten Portfolios sein.
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Wohn-Investments nach Assetklassen Q1
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Wohn-Investments nach GroRenklassen Q1

DEALS UBER 100 MIO. € MIT 40 % MARKTANTEIL

—  Bestandportfolios dominieren mit 58 % Marktanteil (@10 Jahre: 46 %) starker als in den
vergangenen drei Jahren den Markt. Mit kumuliert knapp 1,5 Mrd. € verbleiben sie aber
weiterhin signifikant unter dem zehnjahrigen Durchschnitt (@10 Jahre: knapp 2,4 Mrd. €).

—  Grolldeals Uber 100 Mio. € (@10 Jahre: 50 %) kommen mit 40 % auf den hdchsten
Marktanteil und ein Investmentvolumen von bis dato rund 1 Mrd. € Drei bundesweite
Portfolios zeichnen hierfir verantwortlich.

— Im aktuellen Marktumfeld sind Equity/Real Estate Funds mit fast knapp 1 Mrd. € und
einem Marktanteil von 39 % (@10 Jahre: 10 %) die mit Abstand starkste Kaufergruppe. Sie
werden haufig als First Mover gesehen, da sie mit einer hohen Eigenkapitalausstattung
flexibel und opportunistisch agieren kénnen. Weiterhin kommen Immaobilienunternehmen,
Spezialfonds und Investment-/Asset Manager auf zweistellige Umsatzanteile.

Wohn-Investments nach Herkunft des Kapitals Q1
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Die spurbar gestiegene Anzahl an Transaktionen insgesamt sowie an Grof3transaktionen
und das zurickgekehrte Investoreninteresse am Value-add-Bereich konnen als Belege
fur die abgeschlossene Konsolidierungs- und Preisfindungsphase gewertet werden. Dass
die A-Stadte, als sichere Hafen in Schwachephasen fir gewohnlich besonders gesucht,
im ersten Quartal nur einen unterdurchschnittlichen Umsatzanteil verbuchen, ist in der
Rickkehr von ersten groReren Deals auch abseits der A-Stadte und grofRvolumigeren
bundesweiten Portfolios begrindet. Der deutsche Wohn-Investmentmarkt gewinnt mehr
und mehr das Vertrauen von Investoren zurick, kann sich als verldssliche Cash-Flows
generierende Assetklasse in volatilen Zeiten behaupten und weiter an Fahrt aufnehmen.

Vor dem Hintergrund der beschlossenen Sondervermégen der Bundesregierung sowie
der zollpolitischen Manéver der US-Regierung ist eine weitere geldpolitische Lockerung
durch die EZB aktuell mehr denn je mit Unsicherheit behaftet. Durch die tendenziell
entgegengesetzten Wirkungsrichtungen des deutschen Finanzpakets und der
amerikanischen Zollpolitik auf die SWAP-Rates dirften sich die Fremdkapitalkosten
jedoch aller Voraussicht nach vorerst auf dem gefundenen Niveau einpendeln. Auch die
gesunden Fundamentaldaten auf der Nachfrageseite, insbesondere der prognostizierte
Bevdlkerungszuwachs, sprechen fir ein weiter anziehendes Investoreninteresse.
Angebotsseitig wird der Wohnungsneubau auf absehbare Zeit weiter lahmen und den
Bedarf nicht decken konnen. Dies &uRerte sich bereits in den starksten Mietpreis-
anstiegen seit vielen Jahren. Dieser Prozess dirfte sich kurz- und mittelfristig fortsetzen.

Im weiteren Jahresverlauf 2025 dirfte die Markterholung an Dynamik und Breite
gewinnen. Ein realistisches Szenario ist ein Investmentvolumen im zweistelligen
Milliardenbereich und die Fortsetzung der im vergangenen Quartal begonnenen
Renditekompression bis zum Jahresende.

Kennzahlen Wohn-Investmentmarkt Deutschland

INVESTMENTVOLUMEN 012024 012025 VERANDERUNG
Gesamt (Mio. €) 771 2.522 227,0%
Anteil Uber 100 Mio. € (%) 46,2% 40,2% -6,0%-Pkte
Anteil A-Standorte (%) 59,9% 36,7% -23,1%-Pkte
Anteil auslandischer Kaufer (%) 29,2% 54,0% 24,8%-Pkte
@-Anzahl WE pro Transaktion 115 288 150,4%
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen
und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns
getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum
Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen sich ohne Vorankindigung andern.
Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig erachten, aber
fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Dieser Report stellt
explizit  keine  Empfehlung oder  Grundlage fUr Investitions- oder  Ver-/
Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und
keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.
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